ROMANIA Insusit de Consiliul Local prin Hotararea
JUDETUL NEAMT nr. 29 din 26.03.2025
COMUNA VANATORI-NEAMT
Primarul Comunei,
jr.Maria PETRARIU

ANEXA 1 la HCL nr. nr. 29 din 26.03.2025

NOTA CONCEPTUALA
pentru obiectivul

“Desfiintare dispensar sat Nemtisor, comuna Vanatori-Neamt, judetul Neamt”amplasat in judetul
Neamt, comuna Vanatori-Neamt, sat Nemtisor, strada Bisericii, NC50296

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus
1.1.Denumirea obiectivului de investitii:
“Desfiintare dispensar sat Nemtisor, comuna Vanatori-Neamt, judetul Neamt”
1.2.0rdonator principal de credite/investitor:
UAT Vanatori-Neamt, comuna Vanatori-Neamt, judet Neamt
1.3.0rdonator de credite (secundar/tertiar):
Nu este cazul
1.4.Beneficiarul investitiei:
UAT Vanatori-Neamt, comuna Vanatori-Neamt

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus

2.1. Scurta prezentare privind:

a) deficiente ale situatiei actuale:

Cladirea studiata a fost realizatd in perioada anilor 1950 — 1955 avand destinatia de dispensar pentru
locuitorii satului Nemtisor.

In prezent cladirea nu este utilizata, utilititile sunt debransate si este in stare de conservare.

Cladirea se desfasoard pe parter cu pereti structurali din zidérie de caramida plind cu grosimea de
37,5cm la exteriori si 25cm la interior, fard stalpisori sau centuri din beton armat. Fundatiile sunt de tip
continuu sub peretii din zidarie si sunt realizate din beton simplu ciclopian, segregat. Au liatimea de 40cm
pe conturul peretilor exteriori, respectiv de 30cm sub peretii interiori si adancimea intre 50-70 cm fata de
cota terenului natural. Placa pe sol este realizata din beton armat iar stratul de uzura din pachet. Planseul
peste parter este realizat din grinzi de lemn rotund cu podina din dulapi peste care este dispus un strat de
alicarie de 15 cm grosime. La partea inferioard a grinzilor planseului sunt dispuse sipci de brad care
constituie suportul pentru tencuiala pe stufit. Acoperisul este de tip sarpanta si este realizat cu elemente de
lemn rotund. Invelitoarea este din tabla zincata faltuita si a suferit vopsiri succesive.

Conform expertizei intocmite 1n anul 2022 cladirea nu mai indeplineste cerintele structurale actuale si
prezinta un risc ridicat de prabusire 1n cazul unui cutremur puternic. Se incadreaza 1n clasa de risc seismic
L.

Din punct de vedere functional cladirea nu a suferit modificari al configuratiei initiale. Nu prezinta
elemente arhitecturale deosebite sau care au caracter de unicitate. Accesul este pozitionat central si se
deschide catre un hol. Din acest hol se realizeaza accesul catre doud camere. Restul incéperilor sunt
accesibile din accesul aflat pe latura laterala dreapta.

Se constatd urmatoarele deficiente:

- cladirea nu a fost supusd unui proces de reabilitare. Au fost realizate doar reparatii locale

superficiale ce au presupus refacerea tencuielilor sau inchiderea fisurilor existente;

- invelitoarea este degradata si sunt prezente infiltratii la nivelul planseului;
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- burlanele lipsesc partial;

- tencuielile exterioare sunt desprinse si lipsesc In anumite locuri;

- treptele de acces de pe fatada laterala dreapta si terasa accesului central sunt deteriorate;

- trotuarul perimetral lipseste;

- fundatiile nu respectd addncimea minima de inghet a zonei, impusa de normativele in vigoare;

- tamplaria din lemn cu geam simplu prezintd degradari si nu mai asigura gradul de etanseitate
initial. Tamplaria interioara este degradata si partial nefunctionald, iar buiandrugii sunt din rigle
ecarisate de lemn de rasinoase;

- peretii prezintd fisuri pe toatd inaltimea constructiei sau partial. O mare parte sunt localizate in
jurul golurilor de ferestre si usi;

elementele din lemn ale stresinii si ale acoperisului sunt afectate de mucegaiuri si cari.
In concluzie, cladirea nu mai corespunde normelor actuale si necesita a fi desfiintata.

b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii
In urma desfiintarii cladirii amplasamentul va fi eliberat. Pe terenul liber se va putea realiza o noua
investitie — un dispensar ce va corespunde normelor actuale si care va deservi intreaga comunitate.

¢) impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de investitii
Deoarece starea de degradare a cladirii este avansata, exista riscul prabusirii acesteia in cazul unui
cutremur. Conservarea acesteia in starea existentd nu aduce nici un avantaj comunitatii.

2.2. Prezentarea, dupa caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau functiuni
similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zond, in vederea justificarii
necesitatii realizarii obiectivului de investitii propus

Pe raza satului Nemtisor nu existd un dispensar care si deserveasca locuitorii. in comuna Vanitori-

Neamt functioneaza un dispensar care asigura asistenta medicala primara la nivel local.

2.3. Existenta, dupa caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare,
aprobate prin acte normative, in cadrul cirora se poate incadra obiectivul de investitii
propus

Nu este cazul.

2.4. Existenta, dupa caz, a unor acorduri internationale ale statului care obliga partea roména
la realizarea obiectivului de investitii
Nu este cazul.

2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei
Principalul obiectiv al proiectului este desfiintarea cladirii si eliberarea amplasamentului pentru
realizarea unor investitii viitoare.

3. Estimarea suportabilitatii investitiei publice

3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii

In acest moment nu se pot estima costurile pentru desfiintarea cladirii. Acestea se vor stabili in urma

realizarii documentatiei tehnice faza D.T.A.D. si a studiilor de specialitate aferente.

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-economice
aferente obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii de specialitate
in functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile necesare pentru
obtinerea avizelor, autorizatiilor si acordurilor prevazute de lege
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Conform H.G. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul - cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, modificat
de HG1116/23.11.2023, cheltuielile cu etapele de proiectare sunt estimate, dupa cum urmeaza:

Etapa [:
- Cap. 3.5.1. — Tema de proiectare — 0,00 lei

Etapa II:
- Cap. 3.1.1. — Studii de teren (studiul geotehnic cu verificare Af si ridicarea topografica) — 0 lei
- Cap. 3.54. — Documentatii tehnice necesare in vederea obtinerii avizelor/acordurilor si

autorizatiilor — 0 lei
- Cap. 3.5.5. — Verificarea tehnica a proiectului pentru faza D.T.A.D. — 500 lei
- Cap. 3.5.6. — Proiect faza D.T.A.D. — 2500 lei

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantérii
nerambursabile se va mentiona programul operational/axa corespunzatoare, identificata)
Obiectivul de investitii se va finanta de la bugetul local.

4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei existente

Regimul juridic: terenul este amplasat in intravilanul satului Nemtisor, comuna Vanatori-Neamt, judet
Neamt. Apartine domeniului privat al comunei aflat in administrarea Comunei Vanatori-Neamt si se
identifica cu NC 50296.

Regimul economic: folosinta actuala - curti constructii.

Regimul tehnic: suprafata terenului este de 814 mp si are forma regulaté in plan.

Nu sunt instituite drepturi de preemptiune sau servituti.

5. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea obiectivului
de investitii:

a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare, suprafata

terenului, dimensiuni in plan);

Amplasamentul studiat se afld situat in intravilanul satului Nemtisor, comuna Vanatori-Neamt, judet
Neamt. Apartine domeniului privat al comunei aflat in administrarea Comunei Vanatori-Neamt si se
identifica cu NC 50296. Suprafata acestuia este de 814 mp.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;

Vecinatati ale amplasamentului:

- Nord est: proprietate privata identificatd cu NC 50992;
- Nord vest: strada Bisericii - imbrdcaminte asfaltica;
- Sud vest: teren proprietate privata fara identificare cadastrala;

- Sud est: proprietate privata identificata cu NC 52268.
Amplasamentul are accesul principal asigurat din strada Bisericii.
¢) surse de poluare existente in zond,
Nu este cazul. in zond nu au fost sesizate surse de poluare, cu exceptia celor generate de traficul local
si cele rezultate din incalzirea gospodariilor cu combustibili solizi.
d) particularitati de relief;

Terenul studiat nu prezintd particularitati de relief.

Din punct de vedere climatic amplasamentul se incadreazd intr-o zond cu climd temperat-
continentald, caracterizata prin temperaturi medii anuale de +6° C, cu media minima in luna ianuarie de —
4°C si maxima In luna iulie de +20°C, iar cantitatea de precipitatii medii anuale este de 500 mm.

Conform ,,Cod de proiectare seismicd — Partea I — Prevederi de proiectare pentru cladiri” P100-
1/2013, amplasamentul constructiei se caracterizeaza prin:
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= perioada de colt Tc=0,7s si acceleratia terenului ag=0,25g.

Conform CR 1-1-3-2012 — ,,Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor”
amplasamentul este caracterizat de:

= incdrcare la sol SO,k= 2,5kN/mp cu un IMR=50 ani din punct de vedere al calcului greutatii

stratului de zapada.

Conform CR 1-1-4-2012 — “Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor”,
amplasamentul este caracterizat de:

= presiunea de referintd a vantului, mediatd pe 10 min. la 10 m inaltime de la sol pentru o
perioadd medie de recurenta de 50 ani, de qref = 0,7kPa.

Amplasamentul este partial echipat edilitar. In zona sunt retele de apa si canalizare si energie electrica

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in
mdsura in care pot fi identificate;

La momentul elaborarii notei conceptuale, din informatiile existente, nu sunt prezente retele edilitare

pe amplasament care necesita relocare.

g) posibile obligatii de servitute;

Nu este cazul.

h) conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face lucrari de interventii, dupa caz;

Nu este cazul, constructia este propusa spre desfiintare.

i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate - plan
urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent;

Conform P.U.G. al comunei Vanatori-Neamt terenul se afla situat in UTR 4.a.

j) existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau in
zona imediat Invecinatd, existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone
protejate.

Nu este cazul.

6. Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic si functional:
a) destinatie si functiuni
In prezent destinatia cladirii este de dispensar. Aceasta este nefunctionala.
b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate
Cladirea are regimul de indltime parter cu o suprafata construitd de 113,42 mp. Conform releveului
functionalul existent este urmatorul:

Acces 11,70 mp
Camera 1 12,39 mp
Camera 2 13,63 mp
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Camera 3 7,70 mp

Camera 4 2,40 mp
Hol 1,99 mp
Camera 5 12,74 mp
Camera 6 9,65 mp
Total: 72,2 mp

Categoria si clasa de importanti: Clasa “III” de importanta — Cladiri de tip curent (tabel 4.2. —
Clase de importanta si de expunere la cutremur pentru cladiri - ”Cod de Proiectare Seismica — Partea [ —
Prevederi de Proiectare pentru Cladiri — P 100-1/2013”).

Categoria “C” de importanta — “Constructii de importanta normald” (Anexa 3, cap. II — Categorii
de importantd — H.G. nr. 766/1997).

¢) durata minima de functionare apreciata corespunzator destinatiei/functiunilor propuse
Nu este cazul. Constructia este propusa spre desfiintare. Durata initiald de functionare a fost depasita.
d) nevoi/solicitari functionale specifice.

Nu este cazul.

7. Justificarea necesitatii elaborarii, dupa caz, a:
a) studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii;
Nu este cazul elaborarii unui studiu de prefezabilitate. Etapa de proiectare necesara obiectivului de
investitii este D.T.A.D..
b) expertizei tehnice si, dupd caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate, audituri sau
analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor la constructii existente;
- studii de teren: studiu geotehnic cu verificare Af, ridicare topografica cu viza OCPI;

- expertiza tehnica a fost elaboratd in anul 2022.

¢) unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile si
permisivitatile asociate cu obiectivul de investitii, in cazul interventiilor pe monumente istorice
sau in zone protejate.

Nu este cazul.

Data: 19.03.2025
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