ROMANIA
JUDETUL NEAMT
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VANATORI-NEAMT

HOTARARE

privind scoaterea la licitatie publica in vederea concesionarii unor suprafete
de teren apartinand domeniului privat al comunei Vanatori-Neamt

Consiliul local al comunei Vanatori-Neamt, judetul Neamt;

Avand in vedere prevederile art. 302-331 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare;

Examinand referatul de aprobare a primarului comunei Vanatori-Neamt
inregistrata sub nr. 5177 din 24.07.2025 si Raportul de specialitate al secretarului general
al comunei Vanatori-Neamt, inregistrat sub acelasi numar;

Avizele consultative ale comisiilor de specialitate ale Consiliului local al comunei
Vanatori-Neamt;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), ale art. 139 alin. (3) lit. g) si art. 196
alin (1) lit. a) din ORDONANTA DE URGENTA a GUVERNULUI nr.57 din
03.07.2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare

HOTARASTE:

Art.1.

(1) Se aproba concesionarea, prin licitatie publica, a unor suprafete de teren
intravilan, apartindnd domeniului privat al comunei Vanatori-Neamf, dupa urmeaza:

Lot 1: Teren cu suprafata de 11700 mp. avand numarul cadastral 54206, situat in
comuna Vanatori-Neamt, sat Vanatori-Neamt, judetul Neamt, zona Prund Ozana

Lot 2: Teren cu suprafata de 5000 mp. avand numarul cadastral 54207, situat in
comuna Vanatori-Neamt, sat Vanatori-Neamt, judetul Neamt, zona Prund Ozana

Lot 3: Teren cu suprafata de 3249 mp. avand numarul cadastral 54208, situat in
comuna Vanatori-Neamt, sat Vanatori-Neamt, judetul Neamt, zona Prund Ozana

(2) Durata concesiunii este de 10 ani, incepand cu data semnarii contractului de
concesiune, cu posibilitatea prelungirii in conditiile legii.

Art.2. Se aprobd, Studiul de oportunitate, Caietul de sarcini si Documentatia de
atribuire, potrivit anexelor 1, 2 si 3 la prezenta hotarare.

Art.3.

(1) Nivelul minim al redeventei este de 0,10 lei /mp/luna.

(2) Garantia de participare este cuntumul redeventei pentru 2 luni.

(3) Taxa de participare la licitatie este de 300 lei.

Artd4.

(1) Comisia de evaluare a ofertelor va avea urmatoarea componenta:

Presedinte: Cosofret Vasile - viceprimarul comunei Vanatori-Neamt;

Membri: Rotaru Natalia — secretar general al comunei Vanatori-Neamt, secretar al
comisiei;

Baciu Viorel - consilier local



Tanasa Mihai - consilier local
Reprezentantul Administratiei judetene Neamt a finantelor publice

(2) Membrii supleanti ai Comisiei de evaluare a ofertelor:
Florean Ramona inspector superior, Primaria comunei Vanatori-Neamt
Birliba Vasile- consilier local
Reprezentantul Administratiei judetene Neamt a finantelor publice

(3) Comisia de contestatii va avea urmdtoarea componenta:
Presedinte: Stanoaia Elena — inspector superior, Primaria comunei Vanatori-Neamt.
Loghin Ovidiu Ioan — inspector superior, Primdria comunei Vanatori-Neamt, secretar.
Gusavan Gheorghe- consilier local
Ursache Vasile - consilier local
Reprezentantul Administratiei judetene Neamt a finantelor publice

(4)  Membrii supleanti ai Comisiei de contestatii:
Avadanei-Rosu Elena — sef Serviciul Economic, Achizitii Publice, Impozite si Taxe
Primaria comunei Vanatori-Neamt
Dogariu Lucian- consilier local
Reprezentantul Administratiei judetene Neamt a finantelor publice

Art.5. Se aprobd Contractul cadru de concesiune, conform anexei nr. 4, parte
integranta a prezentei hotarari.

Art.6. Se imputerniceste primarul comunei Vanatori-Neamt pentru semnarea
contractului de concesiune.

Art.7. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari, se incredinteaza
Primarul comunei Vanatori-Neamt si comisiile stabilite conform art. 4.

Art.8. Secretarul general al comunei va asigura comunicarea prezentei hotdrari
autoritatilor si persoanelor interesate si va aduce la cunostintd publica prin publicarea in
Monitorul Oficial Local al Comunei Vanatori-Neamt

Nr.52
Din 30.07.2025

Presedinte de sedinta:
Consilier Stefanita Andrei COSOFRET

Contrasemneaza,
Secretar general al comunei Vanatori-Neamt,
Natalia ROTARU

Total consilieri locali : 15
Prezenti : 12

Pentru :12

fmpotrivi:-

Abtineri :-



Anexa nr. 11a H.C.L nr. 52 din 30.07.2025

STUDIUL DE OPORTUNITATE

Desrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat.

Bunurile care urmeaza sa fie concesionate sunt:

Lot 1: Teren cu suprafata de 11700 mp. avand numarul cadastral 54206, situat in
comuna Vanatori-Neamt, sat Vanatori-Neamt, judetul Neamt, zona Prund Ozana

Lot 2: Teren cu suprafata de 5000 mp. avand numarul cadastral 54207, situat in
comuna Vanatori-Neamt, sat Vanatori-Neamt, judetul Neamt, zona Prund Ozana

Lot 3: Teren cu suprafata de 3249 mp. avand numarul cadastral 54208, situat in
comuna Vanatori-Neamt, sat Vanatori-Neamt, judetul Neamt, zona Prund Ozana

bunuri proprietate privata a Comunei Vanatori-Neamt, identificate la pozitia nr.48
din Inventarul bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al comunei Vanatori-Neamt
insusit prin Hotararea Consiliului Local al comunei Vanatori-Neamt nr. 8 din 31.01.2018,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Solicitdre pentru concesionare au fost facute de agentii economic care desfasoara
activitate in zona limitrofa, urmarind drept scop extinderea zonelor de producere si a ariei
de activitate.

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
acordarea concesiunii:

Concesionarea suprafetei de teren mentionate mai sus va asigura locuri de munca
pentru locuitori ai comunei si va contribuie substantial la bugetul de stat si la bugetul
local prin impozitele si redeventa platitd anual

Nivelul minim al redeventei

Nivelul minim al redeventei se propune de 0,10 lei/mp/luna.
Redeventa se va achita in 4 transe trimestiale, dar nu mai tarziu de data de 25 a
ultimei luni din trimestru

Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune _si
justificarea alegerii procedurii:

In vederea concesionirii se va recurge la procedura de , licitatie” iar in situatia in
care nu se prezintd cel putin 2 oferte valabile, concendentul este obligat sa anuleze
procedura si sa organizeze o noua licitatie.

In cazul organizarii unei noi licitatii procedura este valabil in situatia in care a fost
depusa cel putin o oferta valabila.

(Art. 314 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ)

Durata estimata a concesiunii
Concesionarea se va face in baza unui contract prin care concedentul, in cazul de
fata Comuna Vinatori Neamt , judetul Neamt{ va transmite unui ofertant selectionat —



concesionar pe o perioada determinatd, de 10 ani, dreptul si obligatia de exploatare a
terenurilor, in schimbul unei redevente.

Contractul de concesiune poate fi prejungit prin acordul de vointd a partilor,
incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata Insumata sa nu depdseasca 49 de ani.

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare
Termenele pentru realizarea concesiunii vor fi respectate conform OUG nr.

57/2019 privind Codul administrativ. Contractul de concesiune va fi incheiat in forma
scrisa, sub sanctiunea nulitatii absolute. Refuzul ofertantului declarat castigator de a
incheia contractul de concesiune atrage dupd sine pierderea garantiei depuse pentru
participare si, daca este cazul , plata de daune interese.

Avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si
Probleme Speciale:

Potrivit avizelor nr. 2197PS din 13.07.2023, bunul proprietatea privatd ce face
obiectul concesiunii nu este Incadreaza in infrastructura sistemului national de aparare

Avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei protejate: NU
ESTE CAZUL

INTOCMIT,
Rotaru Natalia
Secretar general al comunei Vanatoti-Neamt,



Anexa nr. 2 la H.C.L nr. 52 din 30.07.2025

CAIET DE SARCINI
privind scoaterea la licitatie publica in vederea concesionirii unei suprafete
de teren apartinind domeniului privat al comunei Vanatori-Neamt

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII
Bunurile care urmeaza sa fie concesionate sunt:

Lot 1: Teren cu suprafata de 11700 mp. avand numarul cadastral 54206, situat in
comuna Vanatori-Neamt, sat Vanatori-Neamt, judetul Neamt, zona Prund Ozana

Lot 2: Teren cu suprafata de 5000 mp. avand numarul cadastral 54207, situat in
comuna Vanatori-Neamt, sat Vanatori-Neamt, judetul Neamt, zona Prund Ozana

Lot 3: Teren cu suprafata de 3249 mp. avand numarul cadastral 54208, situat in
comuna Vanatori-Neamt, sat Vanatori-Neamt, judetul Neamt, zona Prund Ozana

bunurile proprietate privata a Comunei Vanatori-Neamt, identificate la pozitia 48
din Inventarul bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al comunei Vanatori-Neamt
insusit prin Hotararea Consiliului Local al comunei Vanatori-Neamt nr. 8 din 31.01.2018,
cu modificarile si completdrile ulterioare.

In prezent acest teren este situat in intavilanul comunei Vanitori Neamt, categoria
de folosinta neproductiv.

2. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

2.1. Bunurile utilizate de concesionar in derularea concesiunii pot fi proprietatea
concesionarului sau Inchiriate de la terti. Terenul concesionat va avea regimul juridic
conform legislatiei in vigoare, este situate In satul Vanatori-Neamt, comuna Vanatori-
Neamt, proprietate privatd a Comunei Vanatori-Neamt, identificate la pozitia 50 din
Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al comunei Vanatori-Neamt insusit
prin Hotararea Consiliului Local al comunei Vanatori-Neamt nr. 8 din 31.01.2018, cu
modificarile si completarile ulterioare.

2.2. Din punct de vedere al mediului, concesionarul este obligat sa 1si desfasoare
activitatea numai in conformitate cu actele normative care reglementeazd protectia
mediului si conform avizelor obtinute. Concesionarul este obligat sd respecte conditiile
impuse de natura bunului proprietate publicd (protejarea secretului de stat, materialele cu
regim special, conditiile de sigurantd in exploatare, protectia mediului, protectia muncii
etc).

2.3. Obligativitatea asigurarii exploatarii In regim de continuitate si permanenta.
Concesionarul va investi pentru protejarea si conservarea mediului, pentru realizarea
conditiilor de sigurantd in exploatare. Concesionarul este obligat sa exploateze in mod
direct bunul concesionat.

2.4. Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii,
conform prevederilor art. 305 alin.(1) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ.

2.5. Durata concesiunii este de 10 ani cu dreptul si obligatia de exploatare a unui
teren apartindind domeniului privat al comunei. Contractul de concesiune poate fi



prejungit prin acordul de vointa a partilor, incheiat in forma scrisd, cu conditia ca durata
insumata sa nu depaseasca 49 de ani.

2.6. Pretul minim al concesiunii pentru terenul situat la adresa de mai sus este de
0,10 lei/mp/luna si a fost calculat avandu-se in vedere zona de amplasare, echipare
de exploatare, proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute si corelatia cu durata
concesiunii, pe baza hotararii Consiliului local.

2.7. Modul de achitare si pretul concesiunii cat si clauzele pentru nerespectarea
obligatiilor de plata se vor stabili prin contractul de concesiune astfel: redeventa se va
achita in 4 trange trimestiale, dar nu mai tarziu de data de 25 a ultimei luni din trimestru.

Neplata pretului in termen de 30 de zile de la expirarea termenului de plata, obliga
concesionarul de a plati majordri de intarziere calculate potrivit Codului de procedura
fiscald in vigoare. Majordrile de intarziere se calculeaza si se modifica conform
legislatiei in vigoare.

Valoarea redeventei, stabilitd in contractul de concesiune, se va actualiza la 1
lanuarie a fiecarui an cu rata inflatiei.

2.8.  Concesionarul are obligatia ca, in termen de 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune, sa depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa
reprezentand contravaloarea redeventei pe 6 luni si datorata pentru primul an de
folosintd. Dacad este necesar, din aceasta suma vor fi prelevate penalitatile si sumele
datorate concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune.

2.9. Conditii speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii — nu
este cazul

3. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertatii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate unul exterior si unul interior,
care se inregistreaza in ordinea primirii lor in registrul ,,Oferte”, precizandu-se data si
ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui sa contina :

a. Fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnata de
ofertant.
b. acte doveditoare privind calitatile si capacitatea ofertantilor:

e certificat fiscal privind impozitele si taxele locale eliberat de Primarie in
original valabil la data deschiderii ofertelor.

e certificatul de atestare fiscal eliberat de Administratia Finantelor Publice
pentru obligatiile de platd catre buget cu plata la zi, in original valabil la
data deschiderii ofertelor;
certificat de cazier fiscal (pentru societati comerciale);
certificatul de inregistrare emis de catre Oficiul Registrului Comertului
de pe langa Tribunalul de pe raza caruia isi are sediul social (pentru
societati comerciale) / copia actului de identitate (pentru persoane fizice)



e copia actul de identitate al administratorului/ reprezentantului, mandat
(daca este cazul) si certificatul ONRC
c. acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini;
d. dovada achitarii taxei de participare si garantiei de participare.
Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa se inscriu numele sau denumirea
ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
Plicurile sigilate se inregistreaza la registratura primariei si se predau comisiei de
evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor.
Oferta depusd la o altd adresd a concedentului decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.
Fiecare ofertant depune doar o singura oferta.

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

Incetarea concesiunii prin expirarea duratei, in mdisura in care pirtile nu

convin in scris prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege:

La termenul de incetare a concesiunii, concesionarul are obligatia de a preda bunul
ce a facut obiectul contractului concesiunii, in mod gratuit si liber de orice sarcina.

Intre concesionar si concendent se va intocmi un proces verbal de predare—primire
a bunului cat si a eventualelor bunuri dobandite pe perioada concesiondrii si destinate
concesiunii.

Eventualele materiale, instalatii ce nu sunt pentru uzul exclusiv al concesiunii sau
alte bunuri ce se vor conveni intre parti, se vor prelua de catre concedent, pe baza de
contract, la data expirarii concesiunii.

Incetarea contractului prin retragere.

Concesiunea se retrage si contractul se rezilieaza in situatia in care concesionarul
nu respectd obligatiile asumate prin contract, constatarea facandu- se de organele de
control autorizate.

Concesiunea se retrage si in cazul in care concesionarul nu executat lucrarile la
obiectivul de investitii in termen de un an de la data concesionarii.

Concedentul va putea rezilia contractul numai dupa notificarea intentiei sale
concesionarului, cu precizarea cauzelor care au determinat-o.

Rezilierea va opera deplin drept, la expirarea unei perioade de 30 de zile de la
notificare, daca concesionarul nu isi indeplineste obligatiile in acest interval.

Incetarea concesiunii prin renuntare.

Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul in care cauze obiective,
justificate, fac imposibild realizarea investitiei sau exploatarea ei dupd punerea in
functiune, dupa verificarea celor semnalate de concesionar de catre o comisie formatad din
reprezentantii concendentului si concesionarului care vor hotari asupra continudrii sau
incetarii contractului.

Forta majorda exonereaza partile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea
totald sau partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin forta majora se intelege
orice eveniment care impiedica partile sa-si execute integral sau partial obligatiile.



Aparitia sau Incetarea cazului de fortd majora se va comunica celeilalte parti in
termen de 5 zile prin fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandatd, cu mentiunea
constatarii eventualelor evenimente de acest gen de catre organele competente romane, in
prezenta partilor.

In caz de fortdi majori, comunicati si constatati in conditiile de mai sus,
executarea obligatiilor partilor se decaleaza in consecintd, cu perioada corespunzatoare
acesteia, cu menfiunea cd nici una din parfi nu va putea pretinde penalitati sau
despagubiri, pentru intarzieri in executarea contractului. Partea care nu a indeplinit
obligatia comunicarii, va suporta irevocabil consecintele cazului de fortd majora cat si
indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.

In cazul in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare
de 6 ori, partile se vor reuni pentru a hotari asupra exercitarii in viitor a clauzei introduse
in contract.

In caz de disparitie sau imposibilititii de exploatare a bunului concesionat, situatia
verificata si constatatd de comisia legal constituita, partile vor conveni asupra continuarii
sau Incetarii contractului.

Reguli privind conflictul de interese

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire locatorul are obligatia de a lua toate
masurile necesare pentru a evita situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de
interese si/sau manifestarea concurentei neloiale. Nerespectarea prevederilor alin. (1) se
sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire locatorul are obligatia de a lua toate
masurile necesare pentru a evita situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de
interese si/sau manifestarea concurentei neloiale. Nerespectarea prevederilor alin. (1) se
sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de
a fi ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de
atribuire nu este de natura sa defavorizeze concurenta. Persoanele care sunt implicate
direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant sub
sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
urmatoarele persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoana
fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv cu persoane care fac
parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia
dintre ofertanti, persoane juridice, terti sustindtori sau subcontractanti propusi;

c) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris
al unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractan{i propusi sau persoane care
fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia
dintre ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propust;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt



sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afla in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

Nu pot fi nominalizate de cétre ofertant pentru executarea contractului persoane
care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante. Membrii
Comisiel de evaluare au obligatia de a semna pe propria raspundere o declaratie de
confidentialitate si impartialitate si prin care confirma cd nu se afld intr-o situatie care
implica existenta unui conflict de interese.

Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.
Transmiterea dreptului de concesiune opereazd din momentul semndrii contractului si
predarii imobilului.

INTOCMIT,
Natalia Rotaru
Secretar general al comunei Vandtoti-Neamt,



Anexa nr.3 la la H.C.L nr. 52 din 30.07.2025

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind scoaterea la licitatie publica in vederea concesionirii unei suprafete
de teren apartinind domeniului privat al comunei Vanatori-Neamt

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCENDENTUL:
COMUNA VANATORI-NEAMT
COD FISCAL : 2614279
Sediul: Comuna Vanatori-Neamt , satul Vanatori-Neamt, str. Stefan cel Mare, nr.
174, judetul Neamt
TEL/FAX : 0233/251001

INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII
Bunurile care urmeaza sa fie concesionate sunt:

Lot 1: Teren cu suprafata de 11700 mp. avand numarul cadastral 54206, situat in
comuna Vanatori-Neamt, sat Vanatori-Neamt, judetul Neamt, zona Prund Ozana

Lot 2: Teren cu suprafata de 5000 mp. avand numarul cadastral 54207, situat in
comuna Vanatori-Neamt, sat Vanatori-Neamt, judetul Neamt, zona Prund Ozana

Lot 3: Teren cu suprafata de 3249 mp. avand numarul cadastral 54208, situat in
comuna Vanatori-Neamt, sat Vanatori-Neamt, judetul Neamt, zona Prund Ozana

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA

PROCEDURII DE CONCESIONARE:

Procedura de concesiune se va desfasura cu respectarea prevederilor OUG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ.

In vederea concesionirii se va recurge la procedura de licitatie.

In cazul procedurii de licitatie concendentul are obligatia sa publice anuntul de
licitatie ntr-un Monitorul Oficial, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-un de
circulatie locala si sa afiseze anuntul la sediul concedentului.

Anuntul de licitatie se transmite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice Tnainte de data limita de depunere a ofertelor.

Concendentul are obligatia sd asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre
orice persoand interesatd care inainteaza o solicitare in acest sens .

Pretul pentru obtinerea documentatiei de atribuire este de S0 lei.

Documentatia de atribuire se gaseste la sediul concendentului. In situatia in care nu
se prezinta cel putin 2 oferte valabile, concendentul este obligat sa anuleze procedura si
sa organizeze o noua licitatie.

In cazul organizirii unei noi licitatii procedura este valabili in situatia in care a fost
depusa cel putin o ofertd valabila. (art. 314 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ)

Taxa de participare la licitatie este stabilita in valoare de 300 lei

Garantia de participare este stabilita in cuantumul redeventei pentru 2 luni.



3. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE

A OFERTELOR

Ofertele se redacteazd in limba romana. Ofertantii transmit ofertele lor in doua
plicuri sigilate unul exterior si unul interior, care se Inregistreazad in ordinea primirii lor in
registrul ,,Oferte” precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui sa contina :

a. fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnatd de
ofertant.

b. acte doveditoare privind calitdtile si capacitatea ofertantilor:

e certificatul fiscal privind impozitele si taxele locale eliberat de Primarie in
original valabil la data deschiderii ofertelor.

e certificatul de atestare fiscala eliberat de Administratia Finantelor Publice
pentru obligatiile de plata catre buget cu platd la zi, in original valabil la data
deschiderii ofertelor;

o certificat de cazier fiscal (pentru societdfi comerciale);

e certificatul de inregistrare emis de catre Oficiul Registrului Comertului de pe
langa Tribunalul de pe raza caruia isi are sediul social (pentru societati
comerciale) / copia actului de identitate (pentru persoane fizice)

e copia actul de identitate al administratorului/ reprezentantului, mandat (daca
este cazul) si certificatul ONRC

c. acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini;

d. dovada achitarii taxei de participare si garantiei de participare

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd se inscriu numele sau denumirea

ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.

Plicurile sigilate se Inregistreaza la registratura primariei si se predau comisiei de

evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor.

Oferta depusd la o altd adresd a concedentului decdt cea stabilitd sau dupa

expirarea datei-limitd pentru depunere se returneazd nedeschisa.

4. INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIUL DE
ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE PRECUM SI PONDEREA LOR .

Procedura licitatiei OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.
Concedentul stabileste criteriul cu ponderea cea mai mare ca fiind redeventa
Concendentul poate tine seama si de alte criterii precum :

- capacitatea economico- financiara a ofertantilor ;

- protectia mediului inconjurator ;

- conditii specifice impuse de natura bunului concesionat

5. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE
ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,

modificarea si Incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea



de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004 cu modificarile ulterioare.

Aspectele juridice privind 1incheierea contractului de concesiune, efectele,
drepturile si obligatiile concedentului si concesionarului, incetarea contractului de
concesiune sunt reglementate de OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

6. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE

OBLIGATORII.

Obligativitatea asigurarii exploatarii eficace in regim de continuitate si permanenta
a bunurilor proprietate publica ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite
de catre concendent.

Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul
concesiunii.

Interdictia subconcesiondrii imobilului situat in satul Vanatori-Neamt comuna
Vanatori-Neamt ce urmeaza a se concesiona.

Din punct de vedere al mediului, concesionarul este obligat sa isi desfasoare
activitatea numai in conformitate cu actele normative care reglementeazd protectia
mediului. Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunului
proprietate publica (protejarea secretului de stat, materialele cu regim special, conditiile
de siguranta in exploatare, protectia mediului, protectia muncii etc).

Concesionarul va investi pentru protejarea si conservarea mediului, pentru
realizarea conditiilor de siguranta in exploatare. Concesionarul este obligat sa exploateze
in mod direct bunul concesionat.

Incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen: concesionarul este
obligat sa restituie concendentului in deplina proprietate, bunurile de retur, Tn mod gratuit
st libere de orice sarcini.

Concesionarul are obligatia ca, in termen de 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune, sd depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand
contravaloarea redeventei pe 6 luni pentru primul an de activitate.

Daca este necesar, din aceasta suma vor fi prelevate penalitdtile si sumele datorate
concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune.

Neplata pretului in termen de 30 de zile de la expirarea termenului de plata, obliga
superficiarul de a plati majorari de intarziere calculate potrivit Codului de procedura
fiscald in vigoare. Majordrile de intarziere se calculeaza si se modifica conform
legislatiei in vigoare..

Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra carora se va
institui gajul, cu acordul concedentului. Se va constitui o garantie similara, in functie de
necesitatea acoperirii costurilor viitoare, pentru indeplinirea obligatiilor privind protectia
mediului, care pot aparea pe parcursul deruldrii concesiunii.

INTOCMIT,
Rotaru Natalia
Secretar general al comunei Vanatoti-Neamt,



Anexa nr.4 la la H.C.L nr. 520 din 30.07.2025

ROMANIA
JUDETUL NEAMT
COMUNA VANATORI-NEAMT
Str. Stefan cel Mare, nr.174
Tel.:(+40)0233/251001, Fax:(+40)0233/251307

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. din

I. Partile contractante
Comuna Vanatori-Neamt, cu sediul in satul Vanatori-Neamt, str. Stefan cel Mare
nr. 174, judetul Neamt, tel. 0233251001, fax. 0233251307, cod fiscal 2614279, cont
RO70TREZ24935004XXX000051, deschis la Trezoreria Targu Neamt, reprezentat prin
Maria Petrariu, avand functia de primar, in calitate de concedent, pe de o parte,

S1

...................... , cu sediul/domiciliul n localitatea
.............................................. nr. de ordine 1i1n reg. comerfului
....................... , CUIL / CNP.............., cod IBAN........................deschis la
banca ................. , telefon nr...................... , reprezentatd prin ..................... ,
avand functiade ................. , in calitate de concesionar, pe de alta parte,

in temeiul Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, a Hotararii Consiliului local al comunei Vanatori-Neamt nr. ....... din data
de........... si a raportului de evaluare privind concesionarea terenului cu suprafata de 49
m.p. din domeniul privat al comunei Vanatori-Neamt, judeful Neamt” nr. din

, au Incheiat prezentul contract de concesiune.

I1. Obiectul contractului de concesiune

Art. 1.

(1) Obiectul contractului de concesiune este cedarea de catre concedent si
preluarea in scopul exploatarii de catre concesionar a terenului cu suprafata de
m.p, bun proprietate privatd a Comunei Vanatori-Neamt, avand numarul cadastral

, imobil situat, comuna Vanatori-Neamt, sat Vanatori-Neamt, judetul Neamt.

(2) Suprafata de teren concesionata va fi utilizatd pentru implementarea unor
investitii in infrastructura companiei pentru cresterea performantei economice a acesteia.

(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele
categorii de bunuri:

a) bunurile de retur: constind din suprafata , apartinand
domeniului privat al comunei Vanatori-Neamt;




b) bunurile proprii: bunuri utilizate pe durata concesiunii de concesionar ce sunt si
raman proprietate a acestuia la Incetarea concesiunii, dacd nu fac obiectul intentiei
concedentului de a le achizitiona ca bunuri de preluare.

II1. Termenul
Art. 2.
(1)  Durata concesiunii este de 10 ani, incepand de la data semndrii prezentului
contract.
(2)  Contractul de concesiune poate fi prejungit prin acordul de vointa a partilor,
incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata Insumata sa nu depdseasca 49 de ani.

IV. Redeventa
Art. 4.
(1) Redeventa este de:........... lei/mp/luna, conform Raportului procedurii de
atribuire a contractului de concesionare a suprafetei de mp teren, apartinand
domeniului public al comunei Vanatori-Neamg nr. ......... din..................

(2) Valoarea redeventei, stabilitd in alin (1), se va actualiza la 1 ianuarie a
fiecdrui an cu rata inflatiei.

V. Plata redeventei

Art.S.

(1) Plata redeventei se face de catre concesionar in 4 trange trimestriale in contul
nr. RO70TREZ24935004XXX000051, deschis la Trezoreria Targu Neamf, dar nu mai
tarziu de 25 a ultimei luni din trimestru.

(2) Neplata pretului in termen de 30 de zile de la expirarea termenului de plata,
obligd concesionarul de a plati majorari de intarziere calculate potrivit Codului de
procedurd fiscald 1n vigoare. Majordrile de intarziere se calculeazd si se modifica
conform legislatiei in vigoare..

(3) Concesionarul ramane obligat la plata redeventei datorate pana la retragerea
concesiunii §1 a majordarilor de intarziere calculate.

VI. Drepturile partilor

Drepturile concesionarului:

Art. 6.

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe
raspunderea sa, bunurile ce fac obiectul contractului de concesiune, potrivit obiectivelor
stabilite de concedent

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite prin caietul de
sarcini.

Drepturile concedentului:

Art.7.

(1) Concedentul are dreptul sa inspecteze terenurile concesionate, verificand
respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului si in
prezenta reprezentantului acestuia, cu exceptia cazurilor cand concesionarul isi da



acordul, in scris, cu privire la verificarea in absenta sa sau cand aceasta are rolul de a
constata situatii de fapt reclamate, in scris, de concesionar.

(3) Concedentul are dreptul sd modifice in mod unilateral partea reglementara a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
notificand acest fapt concesionarului.

VII. Obligatiile partilor

Obligatiile concesionarului:

Art. 8.

(1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficientd, in regim de
continuitate si de permanentd, a bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit
obiectivelor stabilite de catre concedent prin caietul de sarcini.

(2) Concesionarul este obligat sd exploateze in mod direct terenurile care fac
obiectul concesiunii.

(3) Concesionarul nu poate subconcensiona, inchiria sau ceda, sub orice alta forma
juridica, folosinta bunurilor care fac obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la termenul prevazut in
prezentul contract. PACT COMISORIU: In caz de neplatd a 2 ani consecutiv, a obligatiei
stabilitd la art.4 al prezentului document, contractul se considera reziliat de drept, farad a
mai fi necesard somarea sau punerea in Intarziere si fard interventia instantelor
judecatoresti. Concesionarul are obligatia de a preda terenul liber, Tn maxim o luna de la
instiintarea Comunei Vanitori Neamt. In caz de neconformare, autoritatea locald are
dreptul sa dezafecteze terenul si sa-1 aduca la starea initiala pe cheltuiala exclusiva a
concesionarul.

(5) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de protectia mediului.

(6) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din alte
cauze prevazute in prezentul contract, concesionarul este obligat sa restituie
concedentului, pe bazd de proces-verbal de predare-primire, in deplind proprietate,
bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

(7). Concesionarul va suporta cheltuielile aferente constituirii concesiunii i
indeplinirea conditiilor de publicitate imobiliard prevazute de lege.

(8) In termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune,
concesionarul va depune cu titlu de garantie, suma de ............ lei, reprezentand o cota
procentuala de 50% din suma datorata concedentului cu titlu de redeventd pentru primul
an de concesiune, pentru prelevarea, daca este cazul, a majorarilor de intarziere si altor
sume datorate concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune.
Garantia se va restitui in termen de 5 zile de la incetarea concesiunii, in cazul neutilizarii.
Garantia se depune la casieria primariei Vanatori-Neamt sau la contul concedentului.

(9) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei
unei cauze de naturd sa conduca la imposibilitatea de exploatare a terenului, va notifica
acest fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea
continuitatii exploatarii terenului.

(10) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului, in noile conditii
stabilite Tn mod unilateral de concedent, potrivit art. 7 alin. (3) din prezentul contract de
concesiune, fard a putea solicita incetarea acestuia.



Obligatiile concedentului:

Art. 9.

(1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de
concesiune, in afard de cazurile prevazute expres de lege si de prezentul contract.

(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror
imprejurari de naturd sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

VIIL. incetarea contractului de concesiune

Art. 10.

(1) Prezentul contract de concesiune Inceteaza prin:

a. intelegerea partilor, pentru motive intemeiate verificate §i acceptate de
concedent, sub condifia achitarii de catre concesionar, a redeventei si a altor obligatii
1zvorate din contract.

b. la implinirea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, prin act
aditional, prelungirea acestuia potrivit art.2, alin.(2).

c. In cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri, fapt ce
determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continudrii exploatarii acestora Tnainte
de expirarea duratei stabilite a contractului.

d. in cazul in care legea sau interesul public o impun, dupa o prealabila notificare a
concesionarului.

e. in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin
rezilierea unilaterala de catre concedent, cu plata unei despagubiri (plata redeventei
datoratd pe perioada de timp rdmasd pand la finalizarea contractului) in sarcina
concesionarului;

f. in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin
rezilierea unilaterala de catre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina
concedentului;

g. in cazul in care concesionarul nu exploateaza terenul in scopul pentru care a fost
concesionat sau concesionarul nu a executat lucrarile la obiectivul de investitii in termen
de 5 ani de la data concesionarii.

h. la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sai in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri.

(2) Concedentul va putea rezilia contractul numai dupa notificarea intentiei sale
concesionarului, cu precizarea cauzelor care au determinat-o. Rezilierea va opera deplin
drept, la expirarea unei perioade de 30 de zile de la notificare, daca concesionarul nu isi
indeplineste obligatiile in acest interval.

(3) Renuntare la concesiune din partea concesionarului, fara plata unei
despagubiri, la disparifia, dintr-o cauza de fortda majord, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilitati obiective a concesionarului de a exploata terenul (imposibilitate
doveditd cu acte de concesionar si acceptatd de concedent). In acest caz concesionarul va
notifica concedentul, in termen de 15 zile de la constatarea situatiei intervenite, despre
imposibilitatea obiectiva de realizare a activitatii. Imposibilitatea obiectiva de a exploata



bunul poate fi invocata in cazul cand concesionarul are o situatie financiara precara, in
cazul falimentului sau al dizolvarii societatii concesionare.

(4) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunurile de retur, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, se vor Intoarce in
posesia concedentului, gratuit si libere de orice sarcini;

b) bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini vor fi
dobandite de concedent de la concesionar contra unei sume de bani stabilite pe bazd de
evaluare intocmitd de una din parti si insusita de cealaltd parte sau pe baza de raport de
evaluare intocmit de un evaluator independent;

c¢) bunurile proprii, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, vor ramane in
proprietatea si posesia concesionarului.

(5). Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune in situatia prevazuta la
alin. (1) lit. d) se efectueaza in baza actului de denuntare unilaterala sau in baza hotararii
judecatoresti definitive, in situatia prevazuta la alin. (1) lit. ¢) si f), in baza declaratiei
unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in situatia prevazuta la
alin. (1) lit. ¢) si h), in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a
concesionarului.

IX. Clauze contractuale referitoare la obligatiile de mediu intre concedent si
concesionar
Art. 11. Concesionarul trebuie sd exploateze terenul in conformitate cu normele de
mediu impuse de legislatia In vigoare, acesta fiind singurul responsabil pentru orice
dauna produsa tertilor sau pentru nerespectarea normelor n aceasta materie.

X. Raspunderea contractuala
Art. 12.
(1) Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.
(2) Pentru nerespectarea obligatiei impusa de art.5 alin.1 din prezentul contract,
concesionarul va plati majorari de intarziere, in cuantum prevazut de legislatia in
vigoare.

XI. Forta majora

Art. 13.

(1) Prin fortda majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externa cu caracter exceptional, fard relatie cu lucrul care a provocat dauna
sau cu Tnsusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege imprejurarea care a intervenit si a condus la
producerea prejudiciului si care nu implicd vinovatia paznicului juridic (concesionarul),
dar care nu Intruneste caracteristicile fortei majore.

(3) Forta majora exonereaza de raspundere partile, in cazul neexecutarii partiale
sau totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract. Partea care invoca forta majora
are obligatia sd o aduca la cunostinta celeilalte parti, in scris, in maximum 5 (cinci) zile
de la aparitie, iar dovada fortei majore, impreuna cu avertizarea asupra efectelor si
intinderii posibile a acesteia, precum si Incetarea cauzei de forta majord, se va comunica



in maximum 15 (cincisprezece) zile de la aparitie, respectiv incetare. Dovada va fi
certificatd de Camera de Comert si Industrie sau de alt organ competent in acest sens. (4)
Daca aceste imprejurari si consecintele lor dureaza mai mult de 6 (sase) luni, fiecare
parte poate renunta la contractul de concesiune, fara plata vreunei despagubiri, dar cu
obligatia de a se executa obligatiile contractuale pana la aceea data.

XII. Litigii
Art. 14. Litigiile de orice fel ce decurg din incheierea, interpretarea si executarea
prezentului contract de concesiune se rezolva potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile ulterioare.

XIII. Alte clauze
Art. 15. In situatia in care legislatia in materie se modifica, eventualele clauze din
prezentul contract incompatibile cu noile reglementari se modificd prin incheierea unui
act aditional.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 3 exemplare, doua pentru
concesionar si unul pentru concedent.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
Comuna Vanatori-Neamt,
prin reprezentant legal,
Primar MARIA PETRARIU



