PROIECT nr. 50 din 24.06.2025

ROMANIA
JUDETUL NEAMT
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VANATORI-NEAMT
HOTARARE

privind scoaterea la licitatie publica in vederea inchirierii unor bunuri
imobile, apartiniAnd domeniului privat al comunei Vanatori-Neam¢

Consiliul local al comunei Vanatori-Neamt, judetul Neamt;

Avand in vedere:

adresa dl. Precupeanu Doru Bogdan nr.1049 din 24.02.2025

art.332-348 si prevederile art.362 alin. (1) s1 (3) din O.U.G nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

referatul de aprobare al primarului comunei Vanatori-Neamt si raportul de
specialitate al secretarului general al comunei, Inregistrat sub nr.2373 din 19.06.2025;

Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al comunei Vanatori-
Neamt;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), ale art. 139 alin. (3) lit. g) si art.
196 alin (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 03.07.2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba inchirierea, prin licitatie publicd, a doua terenuri in
suprafata totala de 1.167 mp, intr-un singur lot, dupa cum urmeaza:

- Teren intravilan in suprafatd de 1.033 mp, avand categoria de folosinta
neproductiv, bun imobil apartinand domeniului privat al comunei Vanatori-Neamt,
situat in satul Lunca, punct "Casa de Apa", tarlaua 49, parcela 567/3, identificat prin
numar cadastral si Carte Funciard nr. 54191 Véanatori-Neamt, avand valoarea de
inventar de 3,635 mii lei;

- Teren intravilan in suprafatd de 134 mp, avand categoria de folosinta
neproductiv, bun imobil apartindnd domeniului privat al comunei Vanatori-Neamt,
situat in satul Lunca, punct "Casa de Apa", tarlaua 49, parcela 567/3, identificat prin
numar cadastral si Carte Funciard nr. 54192 Vanatori-Neamt, avand valoarea de
inventar de 0,471 mii lei.

(2) Durata inchirierii este de 10 ani, incepand cu data semnarii contractului de
inchiriere, cu posibilitatea prelungirii in conditiile legii, cu acordul scris al partilor.

Art.2. Se aproba Documentatia de atribuire, potrivit anexelor 1, 2 si 3 la
prezenta hotdrare.

Art.3.(1) Nivelul minim al chiriei este de 0,10 lei /mp/luna.

(2) Garantia de participare se stabileste la un cuantum reprezentind
contravaloarea a doud luni de chirie, calculatd in raport cu pretul de pornire al
licitatiei.

(3) Taxa de participare la licitatie este de 300 lei.

Art.4. (1)Comisia de evaluare a ofertelor va avea urmatoarea componenta:



Presedinte: Cosofret Vasile - viceprimarul comunei Vanatori-Neamt;
Membri: Rotaru Natalia — secretar general al comunei, secretar al comisiei;
- consilier local;
- consilier local;
Reprezentantul Administratiei judetene Neamt a finantelor publice
(1) Membrii supleanti ai Comisiei de evaluare a ofertelor:
Florean Ramona inspector superior, Primdria comunei Vanatori-Neamt
- consilier local
Reprezentantul Administratiei judetene Neamt a finantelor publice
(2)  Comisia de contestatii va avea urmatoarea componenta:
Presedinte: Stanoaia Elena — inspector superior, Primaria comunei Vanatori-Neamt;
Loghin Ovidiu loan — inspector superior, Primaria comunei Vanatori-Neamtf,
secretar.

- consilier local
- consilier local
Reprezentantul Administratiei judetene Neamt a finantelor publice
(3) Membrii supleanti ai Comisiei de contestatii:
Avadanei-Rosu Elena - sef serviciu, Primaria comunei Vanatori-Neamt;
- consilier local
Reprezentantul Administratiei judetene Neamt a finantelor publice
Art.5. Se Tmputerniceste primarul comunei Vanatori-Neamt pentru semnarea
contractului .
Art.6. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari, se
incredinteaza Primarul comunei Vanatori-Neamt i comisiile stabilite conform art. 4.
Art.7. Secretarul general al comunei va asigura comunicarea prezentei hotarari
autoritatilor si persoanelor interesate si va aduce la cunostinta publica prin publicarea
in Monitorul Oficial Local al Comunei Vanatori-Neamt.

Initiator,
Primarul comunei Vanatori-Neamt
jr- Maria PETRARIU

Avizat pt. legalitate,
Secretar general al comunei Vanatori-Neamt,
Natalia ROTARU



Anexa nr. 1 la H.C.L nr. din 2025

CAIET DE SARCINI
privind scoaterea la licitatie publica in vederea inchirierii unor bunuri
imobile, apartinind domeniului privat al comunei Vanatori-Neamt

INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII

Bunurile care urmeaza sa fie inchiriate sunt:

Doua terenuri in suprafata totald de 1.167 mp, intr-un singur lot, dupa cum
urmeaza:

- Teren intravilan in suprafatd de 1.033 mp, avand categoria de folosinta
neproductiv, bun imobil apartinand domeniului privat al comunei Vanatori-Neamt,
situat in satul Lunca, punct "Casa de Apa", tarlaua 49, parcela 567/3, identificat prin
numdr cadastral si Carte Funciarda nr. 54191 Vanatori-Neamt, avand valoarea de
inventar de 3,635 mii lei;

- Teren intravilan in suprafatd de 134 mp, avand categoria de folosinta
neproductiv, bun imobil apartindnd domeniului privat al comunei Vanatori-Neamt,
situat in satul Lunca, punct "Casa de Apa", tarlaua 49, parcela 567/3, identificat prin
numar cadastral si Carte Funciard nr. 54192 Vanatori-Neamt, avand valoarea de
inventar de 0,471 mii lei.

2. CONDITII GENERALE ALE iNCHIRIERII

2.1. Bunurile utilizate de titularul dreptului de inchiriere in derularea
inchirierii pot fi proprietatea LOCATARULUI sau inchiriate de la terti. Bunul
inchiriat va avea regimul juridic conform legislatiei in vigoare, sunt situate in
intravilanul comunei Vanatori-Neamt, jud. Neamt, apartine domeniului privat al
comunei Vanatori-Neamt si se afla in administrarea Consiliului Local al comunei
Vénatori-Neamt, judetul Neamf.

2.2. Din punct de vedere al mediului, locatarul este obligat sa 1si desfasoare
activitatea numai n conformitate cu actele normative care reglementeaza protectia
mediului si conform avizelor obtinute. Locatarul este obligat sa respecte conditiile
impuse de natura bunului proprietate publica (protejarea secretului de stat,
materialele cu regim special, conditiile de sigurantd in exploatare, protectia mediului,
protectia muncii etc).

2.3. Obligativitatea asigurdrii exploatarii in regim de continuitate si
permanenta. Locatarul va investi pentru protejarea si conservarea mediului, pentru
realizarea conditiilor de sigurantd in exploatare. Locatarul este obligat sd exploateze
in mod direct bunul inchiriat.

2.4. Locatarul nu poate subinchiria bunul ce face obiectul dreptului de
inchiriere.

2.5. Durata inchirierii este de 10 ani cu dreptul si obligatia de exploatare a
terenurilor. Contractul de inchiriere poate fi prejungit prin acordul de vointd a
partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49
de ani.

2.6. Pretul minim al chiriei pentru imobil situat la adresa de mai sus este de
__lew/mp/luna si a fost calculat avandu-se in vedere valoarea bunului, zona de
amplasare, echipare tehnico-edilitard existenta, caracteristicile geotehnice, facilitatile



ege, 0w,

obtinute si corelatia cu durata dreptului de inchiriere pe baza hotararii Consiliului
local.

2.7. Modul de achitare si pretul chiriei cat si clauzele pentru nerespectarea
obligatiilor de platd se vor stabili prin contractul de inchiriere astfel: chiria se va
achita in t transe trimestriale, dar nu mai tirziu de data de 25 a ultimei luni din
trimestru respectiv

Neplata chiriei in termen de 30 de zile de la expirarea termenului de plata,
obligd locatarul de a plati majordri de iIntarziere calculate potrivit Codului de
procedura fiscald in vigoare. Majordrile de intarziere se calculeaza si se modifica
conform legislatiei in vigoare.

Valoarea chiriei, stabilitd in contractul de inchiriere, se va actualiza la 1
lanuarie a fiecarui an cu rata inflatiei.

2.8. Locatarul are obligatia ca, in termen de 20 de zile de la data semnarea
contractului de inchiriere, sd depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand
contravaloarea chiriei pe 6 luni. Dacd este necesar, din aceasta suma vor fi
prelevate penalitatile si sumele datorate locatorului de catre locatar, in baza
contractului de inchiriere. Predarea —primirea bunului se va face prin proces verbal in
termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei.

2.9. Conditii speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul inchirierii —
nu este cazul

3. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertatii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate unul exterior si unul
interior, care se inregistreaza in ordinea primirii lor in registrul ,,Oferte”, precizandu-
se data si ora.

PLICUL EXTERIOR Pe plicul exterior se va indica obiectul contractului
pentru care se depuneoferta si Precizarea « A nu se deschide Tnaintea sedintei de
deschidere a o fertelor, data ,ora ».

Plicul exterior va trebui sa contina:
a) -o fisa cu informatii privind ofertantul; ( Formular nr.1)
b) -o declaratie de participare, semnata de ofertant, fard ingrosari, stersaturi
sau modificari (Formular nr.2)
c) acte doveditoare privind calitatea si capacitatea ofertantului(documente
de calificare):
- Declaratie pe propria raspundere nr.1;
- Declaratie pe propria raspundere nr.2;
- Certificatul de inregistrare emis de Oficiul Registrului Comertului
(pentru persoane juridice) — copie;
- Actul de identitate (pentru persoane fizice/administratorului/
reprezentantului societatii, mandat (dupa caz)) - copie
- Certificat fiscal privind taxele si impozitele locale, care sd ateste ca
ofertantul nu are obligatii fiscale fatd de bugetul local al comunei

Vanatori-Neamt — original/ copie certificatd olograf cu mentiunea

,,conform cu originalul”’;

3



- Certificatul de atestare fiscala care s ateste cd ofertantul nu are obligatii
exigibile de platd fatd de bugetul consolidat al statului— original/ copie

certificata olograf cu mentiunea ,,conform cu originalul”

- Certificat de cazier fiscal (pentru societa{i comerciale);
- Certificat constatator ORC (pentru persoane juridice) -copie;

d) acte doveditoare ale achitarii taxelor privind participarea la licitatie
(documentatia de atribuire, taxa de participare, garantia de participare);
PLICUL INTERIOR
Pe plicul interior, se inscriu numele sau denumirea ofertantului si domiciliul
sau sediul acestuia, dupa caz.
Plicul interior contine oferta propriu-zisa, astfel:
- Chiria ofertata(Formular nr.3)

Plicurile sigilate se inregistreaza la registratura primariei si se predau comisiel
de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.
Oferta depusd la o alta adresd a locatorului decéat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.
Fiecare ofertant depune doar o singura oferta.
Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
c) protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI
DE INCHIRIERE

Incetarea dreptului de inchiriere prin expirarea duratei, in mdsura in care

partile nu convin in scris prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege:

La termenul de incetare a dreptului de inchiriere, locatarul are obligatia de a
preda bunul ce a facut obiectul contractului de inchiriere, in mod gratuit si liber de
orice sarcina.

Intre locatar si locator se va intocmi un proces verbal de predare—primire a
bunului cat si a eventualelor bunuri dobandite pe perioada inchirierii si destinate
acesteia.

Eventualele materiale, instalatii ce nu sunt pentru uzul exclusiv al inchirierii
sau alte bunuri ce se vor conveni intre parti, se vor prelua de cétre locator, pe baza de
contract, la data expirarii dreptului de inchiriere.

Incetarea contractului prin retragere.

Dreptul de inchiriere se retrage si contractul se rezilieaza in situatia in care
locatarul nu respecta obligatiile asumate prin contract.

Locatorul va putea rezilia contractul numai dupd notificarea intentiei sale
locatarului, cu precizarea cauzelor care au determinat-o.

Rezilierea va opera de plin drept, la expirarea unei perioade de 30 de zile de la
notificare, daca locatarul nu isi indeplineste obligatiile in acest interval.

Pactul comisoriu expres, in baza caruia, in caz de neplatd a chiriei in termen de

maximum 90 de zile de la data scadentei, contractul este reziliat de drept, fara
notificare prealabila si fara actiune in justitie. Daca in termen de 90 de zile de la




incetarea de drept a contractului, locatarul nu elibereaza terenul, aducandu-1 la forma
initiald, toate bunurile mobile si imobile aflate pe acestea trec de drept in proprietatea
locatorului, fard nici o despagubire. Debitele restante se sting prin compensare. in
situatia in care locatorul apreciaza cd bunurile nu ii sunt utile, poate proceda la
eliberarea terenului, fara notificarea locatarului, cheltuielile urménd a fi suportate de
catre locatar.

Incetarea inchirierii prin renuntare.

Locatarul poate renunta la dreptul de inchiriere in cazul in care cauze
obiective, justificate, fac imposibila realizarea scopului ce a stat la baza deciziei de a
inchiria, dupa verificarea celor semnalate de locatar de catre o comisie formata din
reprezentantii locatorului si locatarului care vor hotari asupra continudrii sau incetarii
contractului.

Forta majora exonereaza partile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea
totald sau partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin forta majora se
intelege orice eveniment care impiedicd partile sd-si execute integral sau partial
obligatiile.

Aparitia sau incetarea cazului de fortd majord se va comunica celeilalte parti in
termen de 5 zile prin fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandatad, cu mentiunea
constatarii eventualelor evenimente de acest gen de catre organele competente
romane, in prezenta partilor.

In caz de fortd majori, comunicati si constatatd in conditiile de mai sus,
executarea obligatiilor partilor se decaleazd 1in consecintd, cu perioada
corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ca nici una din parti nu va putea pretinde
penalitdfi sau despagubiri, pentru intarzieri in executarea contractului. Partea care nu
a indeplinit obligatia comunicarii, va suporta irevocabil consecintele cazului de forta
majora cat si indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.

in cazul in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai
mare de 6 ori, partile se vor reuni pentru a hotari asupra exercitarii in viitor a clauzei
introduse in contract.

in caz de disparitie sau imposibilititii de exploatare a bunului inchiriat situatia
verificatd §i constatatd de comisia legal constituitd, partile vor conveni asupra
continudrii sau incetarii contractului.

La incetarea din orice cauza a contractului de locatiune, bunul care a facut
obiectul contractului va fi returnat locatorului liber de sarcini.

Reguli privind conflictul de interese

Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire locatorul are obligatia de a lua
toate masurile necesare pentru a evita situatiile de natura sa determine aparitia unui
conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale. Nerespectarea
prevederilor alin. (1) se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul
de a fi1 ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei
de atribuire nu este de natura sa defavorizeze concurenta. Persoanele care sunt
implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a fi
ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.



Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
urmatoarele persoane: a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu
ofertantul, persoana fizica; b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv
cu persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de
supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terti sustinatori sau
subcontractanti propusi; ¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni
din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti
propusi sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de
conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinitori sau
subcontractanti propusi; d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de
conducere sau de supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi
persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se
afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii
contractante.

Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului
persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se
afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii
contractante.

Membrii Comisiei de evaluare au obligatia de a semna pe propria raspundere o
declaratie de confidentialitate si impartialitate si prin care confirma ca nu se afla intr-
o situatie care implicd existenta unui conflict de interese.

Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de locatiune
(inchiriere). Transmiterea dreptului de inchiriere opereazd din momentul predarii
imobilului.

INTOCMIT,
Natalia Rotaru



Anexa nr. 2 la la H.C.L nr. din 2025

FISA DE DATE A PROCEDURII
privind scoaterea la licitatie publica in vederea inchirierii unor bunuri
imobile, apartinind domeniului privat al comunei Vanatori-Neamt

CAPITOLUL 1. INFORMATII GENERALE PRIVIND LOCATORUL

COMUNA VANATORI-NEAMT

COD FISCAL : 2614279

Sediul: Comuna Vanatori-Neamt , satul Vanatori-Neamt, str. Stefan cel Mare,
nr. 174, judetul Neamt, 617500

Tel: 0233/25100; Fax 0233251307; Email: vanatorineamt(@nt.e-adm.ro

Pagina web: www.vinatorineamt.ro

Capitolul II. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI
DESFASURAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE

Contractul de inchiriere se va atribui prin aplicarea procedurii licitatiei in
conformitate cu prevederile: - O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;
Principiile de bazd pentru atribuirea contractului de inchiriere sunt: transparenta,
nediscriminarea, tratamentul egal, proportionalitatea si libera concurenta.

Anuntul de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea a
VlI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, pe
pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.
Publicarea acestuia se va face cu cel putin 20 de zile calendaristice nainte de data
limita pentru depunerea ofertelor.

Ofertantii trebuie sd fie persoane fizice sau juridice Anuntul de licitatie va
trebui sa contina:

a).Informatii generale privind locatorul, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b).Obiectul inchirierii si destinatia;

c¢).Informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile
prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire; denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul
autoritatii contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de
atribuire; costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul;
data-limitd pentru solicitarea clarificarilor;

d).Data pana la care se depun ofertele si adresa;

e).Data, ora si locul de deschidere a ofertelor;

f).Instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru
sesizarea instantet;

g).Data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire. Locatorul va asigura obtinerea documentatiei de atribuire de cétre orice
persoanad interesata care inainteaza o solicitare in acest sens, iar punerea la dispozitie


http://www.vinatorineamt.ro/
javascript:%20void(0);

a unui exemplar din aceastd documentatie se va face pe suport de hartie intr-un
termen care sd nu depdseasca 4 zile lucrdtoare de la inregistrarea cererii.

Pretul pentru obtinerea documentatiei de atribuire este de 50 lei.

Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét
respectarea de catre locator a perioadei prevazute de lege sa nu conduca la situatia in
care documentatia de atribuire sa fie pusd la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile
lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind
documentatia de atribuire, iar locatorul va raspunde la acestea, in mod clar, complet
si fard ambiguitati, la orice clarificare solicitatd intr-o perioada care nu trebuie sa
depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

Locatorul are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin
5 zile lucrdtoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor. Autoritatea
contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente
catre toate persoanecle interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a
solicitat clarificarile respective.

In situatia in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util,
punand astfel locatorul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la aliniatul
anterior, acesta din urma are obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in
masura in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face
posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data-limita de
depunere a ofertelor.

Taxa de participare la licitatie este stabilita in valoare de 300 lei

Garantia de participare se stabileste la un cuantum reprezentind
contravaloarea a doud luni de chirie, calculatd in raport cu pretul de pornire al
licitatiei.

Garantia de participare nu se restituie:

-in situatia in care ofertantul isi retrage oferta inainte de inceperea licitatiei si
pe parcursul derularii ei, in oricare din faze.

-nu se prezinta la incheierea contractului in termenul prevazut.

Garantia de participare a ofertantului declarat castigator poate fi retinutd de
locator ca parte a garantiei de buna executie a contractului.

Capitolul III. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI
PREZENTARE A OFERTELOR

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile fisei
de date a procedurii.

Ofertele se redacteaza in limba romana. Ofertele se depun la sediul primariei
comunei Vanatori-Neamt, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
se inregistreaza de locator, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.

1.PLICUL EXTERIOR

Pe plicul exterior se va indica obiectul contractului pentru care se depune oferta
si Precizarea « A nu se deschide inaintea sedintei de deschidere a ofertelor,
data ,ora ».




Plicul exterior va trebui sa contina:
a) -o fisa cu informatii privind ofertantul; ( Formular nr.1)
b) -o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari (Formular nr.2)
c) acte doveditoare privind calitatea si capacitatea ofertantului(documente de
calificare):

- Declaratie pe propria raspundere nr.1;

- Declaratie pe propria raspundere nr.2;

- Certificatul de inregistrare emis de Oficiul Registrului Comertului
(pentru persoane juridice) — copie;

- Actul de identitate (pentru persoane fizice/administratorului/
reprezentantului societatii, mandat (dupa caz) - copie

- Certificat fiscal privind taxele si impozitele locale, care sd ateste ca
ofertantul nu are obligatii fiscale fatd de bugetul local al comunei
Vanatori-Neamt — original/ copie certificatd olograf cu mentiunea
,,conform cu originalul”;

- Certificatul de atestare fiscald care sa ateste cd ofertantul nu are
obligatii exigibile de plata fatd de bugetul consolidat al statului—
original/copie certificata olograf cu mentiunea ,,conform cu originalul”

- Certificat de cazier fiscal (pentru societati comerciale);

- Certificat constatator ORC (pentru persoane juridice) -copie;

d) acte doveditoare ale achitarii taxelor privind participarea la licitatie
(documentatia de atribuire, taxa de participare, garantia de participare);

2.PLICUL INTERIOR

Pe plicul interior, se inscriu numele sau denumirea ofertantului si domiciliul
sau sediul acestuia, dupa caz. Plicul interior contine oferta propriu-zisa, astfel:

- Chiria ofertata (Formular nr.3)

Documentele de calificare au ca scop demonstrarea potentialului financiar al
fiecarui participant la procedura de licitatie, potential care trebuie sa reflecte
posibilitatea concreta a acestuia de a indeplini contractul si de a rezolva eventualele
dificultati legate de indeplinirea acestuia.

Locatorul are dreptul de a aplica in cadrul procedurii de licitatie, numai criterii
de calificare si selectie referitoare la :

-motive de excludere a ofertantului

-capacitatea ofertantului

- Locatorul, comuna Vanatori-Neamt, exclude din procedura de licitatie
publica, orice ofertant cu privire la care a stabilit, In urma analizei si documentelor
prezentate, sau a luat cunostintd in orice alt mod cd a fost condamnat prin hotarare
definitivd a unei instante judecdtoresti pentru faptele sanctionate de legile fiscale,
contabile, vamale si de cele care privesc disciplina financiara.

Se va depune o declaratie pe proprie raspundere Nr.1 in acest sens.

- Locatorul exclude din procedura de licitatie orice ofertant care se afla in
oricare dintre urmatoarele situatii:

a) se afla in procedura insolventei, faliment sau in lichidare, in supraveghere
judiciara sau in Tncetarea activitatii,



b) a comis o abatere profesionald grava care ii pune in discutie integritatea, iar
locatorul poate demonstra acest lucru prin orice mijloc de proba adecvat, cum ar fi o
decizie a unei instante judecatoresti sau a unei autoritdti administrative;

c) se afld intr-o situatie de conflict de interese in cadrul sau in legdtura cu
procedura in cauzad, iar aceastd situatie nu poate fi remediatd in mod efectiv prin alte
masuri mai putin severe;

d) participarea anterioard a ofertantului la pregatirea procedurii de atribuire a
condus la o distorsionare a concurentei, iar aceasta situatie nu poate fi remediata prin
alte masuri mai putin severe;

e) ofertantul si-a incalcat in mod grav sau repetat obligatiile principale ce-i
reveneau in cadrul unui contract de inchiriere/ contract de concesiune incheiate
anterior, iar aceste incalcari au dus la Incetarea anticipatd a respectivului contract,
plata de daune-interese sau alte sanctiuni comparabile;

f) ofertantul s-a facut vinovat de declaratii false in continutul informatiilor
transmise la solicitarea locatorului in scopul verificarii absentei motivelor de
excludere sau al indeplinirii criteriilor de calificare si selectie, nu a prezentat aceste
informatii sau nu este in mdsura sd prezinte documentele justificative solicitate;

g) ofertantul a incercat sa influenteze in mod nelegal procesul decizional al
locatorului, sa obtind informatii confidentiale care i-ar putea conferi avantaje
nejustificate in cadrul procedurii de atribuire sau a furnizat din neglijenta informatii
eronate care pot avea o influentd semnificativa asupra deciziilor locatorului privind
excluderea din procedura de licitatie a respectivului ofertant;

h) a fost desemnat castigator la o licitatie publica anterioard privind bunurile
statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.

Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculata de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie. Se va depune o declaratie pe
proprie raspundere Nr.2 in acest sens.

Prin exceptie, locatorul nu exclude din procedura de licitatie un ofertant
impotriva caruia s-a deschis procedura generald de insolventa atunci cand, pe baza
informatiilor si/sau documentelor prezentate de ofertantul in cauzd, stabileste ca
acesta are capacitatea de a respecta prevederile contractuale.

Aceasta presupune cd respectivul ofertant se afla fie in faza de observatie si a
adoptat masurile necesare pentru a intocmi un plan de reorganizare fezabil, ce
permite continuarea, de o maniera sustenabild, a activitatii curente, fie este in cadrul
fazei de reorganizare judiciara si respecta integral graficul de implementare a planului
de reorganizare aprobat de instanta.

- Locatorul exclude din procedura de licitatie orice ofertant despre care
are cunostintd ca si-a incdlcat obligatiile privind plata impozitelor, taxelor, a
contributiilor sau orice alte datorii la bugetul consolidat al statului si la bugetul local
al comunei Vanatori-Neamt.

Ofertantul nu este exclus din procedura de licitatie daca, anterior deciziei de
excludere, isi indeplineste obligatiile prin plata impozitelor, taxelor, contributiilor sau
altor datorii la bugetul consolidat al statului si la bugetul local al comunei Vanatori-
Neamt ori prin alte modalitati de stingere a acestora sau beneficiaza, in conditiile
legii, de esalonarea acestora ori de alte facilitati in vederea platii acestora, inclusiv,



dupa caz, a eventualelor dobanzi ori penalitdti de intarziere acumulate sau a
amenzilor.

In cazuri exceptionale, locatorul are dreptul de a nu exclude din procedura de
licitatie un ofertant care se afla intr-una dintre situatiile sus mentionate, pentru motive
imperative de interes general, precum sanatatea publica sau protectia mediului.

Documentele se vor prezenta in una din formele original/copie certificata
olograf cu mentiunea ,,conform cu originalul”

- Certificat fiscal privind taxele si impozitele locale eliberat de Primaria
comunei Vanatori-Neamt,

- Certificatul de atestare fiscala.

- Locatorul exclude din procedura de licitatie orice ofertant care nu a platit
toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare.

- Locatorul exclude din procedura de licitatie orice ofertant care nu a
depus toate actele solicitate.

Nu sunt exclusi din cadrul procedurii ofertantii care completeaza actele lipsa in
sedinta de deschidere a ofertelor (cu exceptia formularului 3) sau care fac dovada ca
si-au achitat obligatiile fatd de bugetul consolidat al statului si/sau bugetul local al
comunei Vanatori-Neamt la data stabilita pentru deschiderea plicurilor.

Ofertantii care nu indeplinesc una sau mai multe dintre conditiile mai sus
mentionate, vor fi DESCALIFICATI.

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar semnat de catre ofertant. Fiecare
participant poate depune doar o singura oferta.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-
limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii. Riscurile legate de
transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate. Oferta
depusa la o alta adresa a autoritdtii contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

c) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

Capitolul IV. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI
Comisia de licitatie raspunde de organizarea si desfasurarea licitatiei, avand
urmatoarele atribufii:
- verificd si evalueazd documentele depuse de catre ofertanti in vederea
participarii la licitatie;
- intocmeste lista participantilor in baza documentelor depuse de catre
ofertanti;
- Intocmeste procesul-verbal de adjudecare;
- Intocmeste pe baza procesul-verbal de adjudecare raportul procedurii de
licitatie.
Comisia, numita prin Hotararea Consiliului local al Comunei Vanatori-Neamt,
este formata din 5 membri: 2 reprezentanti ai consiliului local si 2 reprezentanti ai
aparatului de specialitate al primarului si un reprezentant al structurii teritoriale ale



Agentiei Nationale de Administrare Fiscala si functioneaza legal in prezenta tuturor
membrilor ei.

Sedinta de licitatie va fi condusa de Presedintele Comisiei de licitatie si
deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

In caz de egalitate, votul presedintelui este decisiv. In ziua si la ora stabilita
pentru 1inceperea licitatiei, Presedintele comisiei de licitatie, face prezenta
participantilor la licitatie si constatd daca sunt indeplinite conditiile din caietul de
sarcini.

Pentru desfasurarea procedurii de licitatie este obligatorie participarea a cel
putin doi ofertanti.

Ofertantii-persoane juridice pot participa la sedinta de deschidere prin
reprezentanti doar pe baza Imputernicirii scrise.

Plicurile inchise si sigilate se predau comisiei pentru deschiderea lor. Plicurile
care contin oferta, inchise si sigilate, se deschid la data fixata pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

Plicurile exterioare se vor deschide in sedintd publicd, comisia de evaluare
urmand a elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor
solicitate la Capitolul III.1.— ,,Plicul exterior” din prezenta documentatie. Rezultatul
analizei continutului plicurilor exterioare se va consemna intr-un proces-verbal
intocmit de secretarul comisiei de evaluare si semnat de catre toti membrii acestei
comisii §i de cétre ofertanti.

Dupa semnarea procesului-verbal mentionat la alin. anterior se va trece la
deschiderea plicurilor interioare.

Pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate, locatorul are
dreptul de a solicita clarificari si/sau completdri ale documentelor prezentate de
ofertanti, dar numai pe parcursul derularii procedurii de atribuire si fara a determina
aparitia unui avantaj evident in favoarea unui ofertant.

In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul comisiei intocmeste un proces-verbal care trebuie semnat de
tott membrii comisiei, in care se mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de atribuire.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc conditiile prevazute
la Capitolul I1I. In conditiile in care la licitatie nu au fost depuse cel putin doui oferte
valabile, locatorul este obligat sa anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie,
cu respectarea conditiilor prevazute de lege.

In cazul organizirii unei noi licitatii, potrivit aliniatului precedent, procedura
este valabila 1n situatia in care a fost depusa cel putin o oferta valabila. Secretarul
comisiei va incheia procesul-verbal care trebuie semnat de catre toti membrii
comisiel.

In baza procesului-verbal, comisia va intocmi un Raport al procedurii pe care il
va inainta Primarului comunei Vanatori-Neamt, spre aprobare. Locatorul informeaza
in scris, prin comunicarea rezultatului procedurii de licitatie, cu confirmare de
primire, ofertantul declarat castigator si pe ceilalti ofertanti despre respingerea
ofertelor, indicand motivele care au stat la baza respingerii.

Contractul de inchiriere se incheie dupa un termen de 20 de zile calendaristice
de la data adjudecarii. (art.321 (26) Cod administrativ) Capitolul V.



CAPITALUL V. ANULAREA LICITATIEI

Anularea licitatiei are loc in urmatoarele situatii:
a) dacd nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile;
b) dacd incdlcari ale prevederilor legale afecteaza procedura de licitatie sau daca este
imposibild incheierea contractului;
c) daca contractul nu poate fi incheiat cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilita
castigitoare din cauza faptului cd ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta
majord sau In imposibilitatea fortuitd de a executa contractul si nu exista o oferta
clasata pe locul 2 admisibila;
d.)in cazul unor contestatii intemeiate, admise.

Anularea se face prin hotdrdrea membrilor comisiei de licitatie si se va
comunica in scris tuturor participantilor, ardtand motivele care au stat la baza acesteia

Capitolul VI. INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica criteriul de
atribuire prevazut in documentatia de atribuire. Criteriul de atribuire al contractului
de inchiriere este ”cel mai mare nivel al chiriei lunare, dar nu mai mic de 1
leu/mp/an.”

Locatorul are obligatia de a stabili oferta castigidtoare pe baza criteriului de
atribuire precizat in documentatia de atribuire.

In cazul in care 2 ofertanti au ofertat acelasi pret, comisia de evaluare va
solicita depunerea in plic inchis a unei noi oferte financiare, in vederea stabilirii
ofertantului castigator, in cadrul aceleiasi proceduri.

Capitolul VII. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORII
Informatiile referitoare la clauzele contractuale obligatorii, se regasesc in Proiectul de
contract - anexanr.  la H.C.L. nr. / /2025.

Capitolul VIII. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A
CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legdtura cu procedura licitatiei publice se
realizeaza conform prevederilor Legii contenciosului administrativ Nr.554/2004, cu
modificarile ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios
administrativ a tribunalului in a cirui jurisdictie se afld sediul locatorului. Impotriva
hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ a
curtii de apel, conform prevederilor legale.

Capitolul IX FORMULARE
-Formular nr.1 Informatii generale
-Formular nr.2 Declaratie de participare
-Formular nr.3 Formularul de oferta
-Declaratie pe proprie raspundere nr. 1
-Declaratie pe proprie raspundere nr.2



Formular 1

OFERTANT:

FISA OFERTANTULUI

pentru procedura pentru inchirierea:

2

1) Ofertant:

2) Adresa/sediul:
3) Telefon / fax:
4) Functia

5) Cod fiscal

6) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

7) Obiect de activitate

8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social (lei)
11) Cifra de afaceri (lei)

Numele, si semnatura Data intocmirii




Formular 2

OFERTANT:

DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru inchirierea

Urmare a anuntul publicitar aparut in publicatia Monitorul Oficial din data de

Prin prezenta,

1. Subsemnatul/a declar pe propria raspundere, sub
sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, la licitatia publica privind inchirierea
organizatd in
sedinta publica la data ora de catre Primaria comunei Vanatori-Neamt. particip
si depun oferta:

0O in nume propriu;

0O ca asociat in cadrul asociatien ..., ;

0O ca subcontractantal .................. ;

(Se bifeaza optiunea corespunzatoare).

2. Subsemnatul/a declar ca:

0 nu sunt membru al niciunui grup sau retele de operatori economici;

0 sunt membru 1n grupul sau reteaua a carei lista cu date de recunoastere o prezint in
anexa.

(Se bifeaza optiunea corespunzatoare).

3.Subsemnatul/a declar ca voi informa imediat autoritatea contractanta daca vor
interveni modificari in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul derularii procedurii de
atribuire a contractului de concesiune sau, in cazul in care vom fi desemna castigator, pe
parcursul deruldrii contractului de concesiune.

4.De asemenea, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, In scopul verificarii si
confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii
suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta declaratie.

5.Subsemnatul/a autorizez prin prezenta orice institugie, societate comerciala, banca,
alte persoane juridice sd furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai Primariei
comuneil Vanatori-Neamf{ cu privire la orice aspect tehnic si financiar in legatura cu
activitatea mea.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru
incetarea contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare
la licitatie, prevazute in instructiunile de licitatie si ne asumam responsabilitatea pierderii lor
in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabila pana la data de

Numele, semnatura Data intocmirii

Formular 3

OFERTANT:




DOMICILIUL/SEDIU:

FORMULARDEOFERTA

Pentru inchirierea

, licitatia organizatd in

sedinta publica la data de ora oferim o chirie de

lei/mp/luna.

Mentionam faptul ca in cazul in care oferta noastra va fi declarata castigatoare
ne obligdm sa acceptam, neconditionate si in intregime, toate conditiile de inchiriere
mentionate de catre organizatorul procedurii in instructiunile de participare la

licitatie.

Oferta este valabild pe perioada solicitatd de cdtre organizator in instructiunile

de participare la licitatie.

Ofertant Semnatura




DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE-NR.1

Subsemnatul/a )

reprezentant imputernicit al ,

declar pe propria raspundere, sub sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor

aplicate faptei de fals in acte publice, cd in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare
definitiva a unei instante judecatoresti, pentru comiterea uneia dintre infractiunile :

a)

b)

d)
e)

g)

h)

constituirea unui grup infractional organizat, prevazuta de art. 367 din Legea nr.286/2009
privind Codul penal, cu modificarile si completdrile ulterioare, sau de dispozitiile
corespunzatoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul ofertant a fost condamnat;
infractiuni de coruptie, prevazute de art. 289-294 din Legea nr. 286/2009, cu modificarile si
completarile ulterioare, si infractiuni asimilate infractiunilor de coruptieprevazute de art. 10-
13 din Legea nr. 78/2000 pentru prevenirea, descoperirea si sanctionarea faptelor de
coruptie, cu modificarile si completarile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzatoare ale
legislatiei penale a statului in care respectivul ofertant a fost condamnat;

infractiuni Tmpotriva intereselor financiare ale Uniunii Europene, prevazute de art.181 -185
din Legea nr. 78/2000, cu modificirile si completarile ulterioare, sau de
dispozitiilecorespunzatoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul ofertant a fost
condamnat;

acte de terorism, prevazute de art. 32-35 si art. 37-38 din Legea nr. 535/2004

privind prevenirea si combaterea terorismului, cu modificarile si completarile ulterioare, sau
de dispozitiile corespunzatoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul ofertant a
fost condamnat;

spalarea banilor, prevazutd de art. 29 din Legea nr. 656/2002 pentru prevenirea si
sanctionarea spaldrii banilor, precum si pentru instituirea unor masuri de prevenire si
combatere a finantarii terorismului, republicatd, cu modificarile ulterioare, sau finantarea
terorismului, prevazuta de art. 36 din Legea nr. 535/2004, cu modificérile si completarile
ulterioare, sau de dispozitiile corespunzatoare ale legislatiei penale a statului in care
respectivul ofertant a fost condamnat;

traficul si exploatarea persoanelor vulnerabile, prevazute de art. 209-217 din Legea nr.
286/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzatoare ale
legislatiei penale a statului in care respectivul ofertant a fost condamnat;

frauda, in sensul articolului 1 din Conventia privind protejarea intereselor financiare ale
Comunitatilor Europene din 27 noiembrie 1995.

De asemenea, declar pe propria raspundere, sub sanctiunea excluderii din procedura si a

sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, ca niciun membru al organului de administrare,
de conducere sau de supraveghere al societatii sau cu putere de reprezentare, de decizie sau de
control in cadrul acesteia nu face obiectul excluderii asa cum este acesta definit.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si

inteleg ca locatorul are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice
documente doveditoare de care dispunem.

Prezenta declaratie este valabild pana la data expirarii perioadei de valabilitate a ofertei.

Data completarii .....................

OFERTANT,



DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE-NR.2

Subsemnatul/a ,
reprezentant imputernicit al ,

declar pe proprie raspundere neincadrarea mea in oricare dintre urmatoarele situatii:

a)
b)

©)
d)

g)

h)

inteleg

se afld In procedura insolventei, faliment sau in lichidare, in supraveghere judiciara sau in
incetarea activitatii;

a comis o abatere profesionala grava care 1i pune in discutie integritatea, iar locatorul poate
demonstra acest lucru prin orice mijloc de proba adecvat, cum ar fi o decizie a unei
instante judecatoresti sau a unei autoritati administrative;

se afld intr-o situatie de conflict de interese in cadrul sau in legdturd cu procedura in cauza,
iar aceasta situatie nu poate fi remediata in mod efectiv prin alte mdsuri mai putin severe;
participarea anterioara a ofertantului la pregatirea procedurii de atribuire a condus la o
distorsionare a concurentei, iar aceasta situatie nu poate fi remediata prin alte masuri mai
putin severe;

ofertantul si-a Incalcat in mod grav sau repetat obligatiile principale ce-i reveneau in cadrul
unui contract de inchiriere/ contract de concesiune incheiate anterior, iar aceste incalcari au
dus la incetarea anticipatd a respectivului contract, plata de daune-interese sau alte
sanctiuni comparabile;

ofertantul s-a facut vinovat de declaratii false In continutul informatiilor transmise la
solicitarea locatorului in scopul verificarii absentei motivelor de excludere sau al
indeplinirii criteriilor de calificare si selectie, nu a prezentat aceste informatii sau nu este in
masurd sd prezinte documentele justificative solicitate;

ofertantul a Incercat sa influenteze in mod nelegal procesul decizional al locatorului, sa
obtind informatii confidentiale care i-ar putea conferi avantaje nejustificate in cadrul
procedurii de atribuire sau a furnizat din neglijenta informatii eronate care pot avea o
influentd semnificativd asupra deciziilor locatorului privind excluderea din procedura de
licitatie a respectivului ofertant.

ofertantul a fost desemnat castigitor la o licitatie publica anterioara privind bunurile
statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3
ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
ca locatorul are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice

documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de

incdlcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Prezenta declaratie este valabila pana la data expirdrii perioadei de valabilitate a ofertei.

Data completarii .........cccoeneeeee.

OFERTANT,



Anexa nr. 3 la H.C.L nr. din 2025

ROMANIA
JUDETUL NEAMT
COMUNA VANATORI-NEAMT
Str. Stefan cel Mare, nr.174
Tel.:(+40)0233/251001, Fax:(+40)0233/251307

CONTRACT DE iNCHIRIERE Nr. din 2025

IL.PARTILE CONTRACTANTE

COMUNA VANATORI-NEAMT, cu sediul in satul Vénitori-Neamt, str.
Stefan cel Mare nr. 174, judetul Neamt, tel. 0233251001, fax. 0233251307, cod fiscal
2614279, cont RO70TREZ24935004XXX000051, deschis la Trezoreria Targu
Neamt, reprezentat prin Maria Petrariu, avand functia de primar, in calitate de
LOCATOR, pe de o parte,

si

...................... , cu sediul/domiciliul n localitatea
.............................................. nr. de ordine 1In reg. comertului
....................... ,CUIL/CNP..............,cod IBAN........................deschis la
banca  ................ , telefon nr.............l ,  reprezentatd  prin
..................... ,avand functiade ................., in calitate de LOCATAR, pe de
alta parte,

in temeiul Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, a Hotararii Consiliului local al comunei Vanatori-Neamt nr.  din
data de 2025. si a raportului de evaluare nr. din 2025

privind inchirierea inchirierea unur bunuri aparfinaind domeniului public si privat al
comunei Vanatori-Neamt, jud. Neamt au incheiat prezentul contract de inchiriere.

II.LOBIECTUL CONTRACTULUI
Art.2.1. Obiectul contractului il constituie inchirierea

Art.2.2. Bunul inchiriat va fi folosit de catre locatar conform destinatiei.

Art.2.3. Locatorul preda locatarului bunul inchiriat dupa semnarea contractului
si In termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei. Predarea-
primirea bunului inchiriat se va consemna in procesul-verbal de predare-primire care
va fi incheiat de partile contractante, semnat si stampilat de ambele parti contractante.

III. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRERE

Art.3.1. Prezentul contract de inchiriere se incheie pe o perioada de 10 ani, cu
posibilitatea de prelungire, in conditiile legii, prin act adifional, cu conditia ca durata
insumata sd nu depaseasca 49 de ani. dacd sunt intrunite, cumulativ, urmatoarele
conditii:

a) locatarul a achitat chiria la termenele convenite



b) locatarul a respectat, fara exceptii, toate celelalte clauze contractuale

c) locatarul nu este inregistrat cu debite la bugetul de stat, bugetul local,
bugetul asigurarilor sociale de stat, bugetele fondurilor speciale, etc.

d) locatarul nu a fost sanctionat vreodata prin acte ale organelor abilitate sa
controleze modul in care a folosit terenul

e) locatarul nu se afla in procedura de dizolvare ori lichidare, dupa caz f)
locatarul nu se afla in procedura insolventei

g) locatarul prezinta dovada solvabilitatii.

IV.PRETUL INCHIRIERII
Art.4.1. Pretul inchirierii, respectiv chiria este de lei/mp/luna, conform
Raportului procedurii de atribuire a contractului de inchiriere nr. ......... din
Art. 4.2. Valoarea chiriei, stabilita in alin (1), se va actualiza la 1 ianuarie a
fiecarui an cu rata inflatiei

V. MODALITATILE DE PLATA

Art.5.1. Plata chiriei se face de cétre locatar in 4 transe trimestriale, dar nu mai
tirzZiu de data de 25 a ultimei luni din trimestru respectiv, in contul nr.
RO70TREZ24935004XXX000051, deschis la Trezoreria Targu Neamt,

Art. 5.2. Neplata pretului in termen de 30 de zile de la expirarea termenului de
plata, obligd loatarul de a plati majorari de intarziere calculate potrivit Codului de
procedurd fiscald in vigoare. Majordrile de intarziere se calculeaza si se modificd
conform legislatiei in vigoare..

Art. 5.3. Locatarul ramane obligat la plata chiriei datorate pana la retragerea
dreptului de inchiriere si a majorarilor de intarziere calculate.

VI. OBLIGATIILE SI RASPUNDEREA PARTILOR

Art.6. Obligatiile partilor
6.1. Obligatiile locatorului sunt:

a) -sa predea terenul inchiriat catre locatar pe baza de proces-verbal de predare-
primire in termen de 30 de zile de la data constituirii garantiei,

b) -sd& nu modifice Tn mod unilateral contractul de inchiriere, in afard de
cazurile prevazute expres de lege;

¢) -sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
contract de inchiriere.

d)-locatorul este obligat sa intreprinda tot ceea ce este necesar pentru a asigura
in mod constant locatarului folosinta linistita si utild a terenului inchiriat, fiind dator
sd se abtind de la orice fapt care ar Tmpiedica, diminua sau stanjeni folosinta
locatarului asupra bunului inchiriat;
Art.6.2 Obligatiile locatarului sunt:

a) -obligatia de a lua in primire bunul dat in locatiune, la termenul stipulat in
contract, la locul unde se gaseste bunul pe baza de proces-verbal de predare-primire;

b) - sd achite chiria la termenul scadent, in caz contrar sa suporte penalitdfi si
daune.

In caz de neexecutare a acestei obligatii, locatorul poate cere executarea silita
sau rezilierea contractului; partile stipuleaza pactul comisoriu expres, In baza caruia,



in caz de neplatd a chiriei in termen de maximum 90 de zile de la data scadentei,
contractul este reziliat de drept, fara notificare prealabila si fard actiune in justitie.
Dacd in termen de 90 de zile de la incetarea de drept a contractului, locatarul nu
elibereaza terenul, aducandu-I la forma initiald, toate bunurile mobile si imobile aflate
pe acestea trec de drept in proprietatea locatorului, fard nici o despagubire. Debitele
restante se sting prin compensare. In situatia in care locatorul apreciaza ci bunurile
nu 11 sunt utile, poate proceda la eliberarea terenului, fara notificarea locatarului,
cheltuielile urmand a fi suportate de catre locatar.

c) - sa depuna, in termen de 20 de zile de la data incheierii contractului de
inchiriere, cu titlu de garantie, sumade ............ lei, reprezentand o cota procentuala
de 50% din suma datorata locatorului cu titlu de chirie pentru primul an de inchiriere,
pentru prelevarea, daca este cazul, a majorarilor de intarziere si altor sume datorate
locatorului de catre locatar, in baza contractului de inchiriere. Garantia se va restitui
in termen de 5 zile de la incetarea dreptului de inchiriere, in cazul neutilizarii.
Garantia se depune la casieria primariei Vanatori-Neamt sau la contul locatorului.

d) -sa pund la dispozitia organelor de control, la cerere, toate evidentele si
informatiile solicitate referitoare la terenul inchiriat;

e) -sa nu subinchirieze, concesioneze sau sa dea in folosinta/administrarea altei
persoane terenul ce face obiectul inchirierii;

f) -sa nu schimbe categoria de folosinta a terenului.

g) —locatarul se obligd sd amenajeze si sd doteze terenul Inchiriat cu tot
necesarul prevazut de normele de prevenire si stingere a incendiilor, sd respecte
normele PSI specifice activititii pe care o presteazd aceastd activitate. In caz de
incendiu este direct raspunzator de pagubele produse.

h) sd predea bunul luat in locatiune liber de orice sarcina, aducandu-l in forma
initiald, in termen de 30 de zile de la data incetarii contractului de inchiriere
VILINCETAREA CONTRACTULUI DE LOCATIUNE

Art.7.1. La expirarea termenului stabilit de parti
7.1.1.contractul de locatiune incheiat pe duratd determinatd constituie in conditiile
legii titlu executoriu la expirarea termenului.

Art. 7.2. Rezilierea pentru neexecutare de obligatii
7.2.1.cand, fard justificare, una dintre partile contractului de locatiune nu isi executa
obligatiile ndscute din acest contract, cealalta parte are dreptul de a rezilia locatiunea,
cu daune-interese, potrivit legii; neexecutarea trebuie sa priveasca obligatiile
principale care sa aduca vatamari ceilalte parti; Rezilierea va opera de plin drept, la
expirarea unei perioade de 30 de zile de la notificare, daca partile nu 1si indeplineste
obligatiile in acest interval. (exceptie-situatia descrisa in art. 6.2. b) din contract)

Art. 7.3. Imposibilitatea folosirii bunului
7.3.1.daca bunul este distrus in intregime (pieirea totald a bunului) sau nu mai poate fi
folosit potrivit destinatiei sale, locatiunea inceteaza de drept; -contractul de locatiune
inceteaza indiferent daca pieirea lucrului este fortuita sau culpabild; daca exista culpa,
partea vinovata va fi obligata la daune-interese;
7.3.2.daca pieirea lucrului este numai partiald sau posibilitatea folosirii lui existda in
parte, rezilierea este judiciard. In acest caz, locatarul poate solicita in justitie fie o
scadere de pret, corespunzatoare pieirii lucrului, fie, daca partea pierita de lucru este
atat de Tnsemnata incat fara acea parte locatarul n-ar fi incheiat contractul, rezilierea
contractului.



Art.7.4. Renuntare
7.4.1. Locatarul poate renunta la dreptul de inchiriere in cazul in care cauze obiective,
justificate, fac imposibilad realizarea scopului ce a stat la baza deciziei de a inchiria,
dupa verificarea celor semnalate de locatar de catre o comisie formatd din
reprezentantii locatorului si locatarului care vor hotari asupra continudrii sau incetarii
contractului.

Art.7.5. Desfiintarea titlului locatorului
7.5.1.desfiintarea titlului locatorului se poate realiza in multiple modalitati:
constatarea nulitatii, anulare, rezolutiune, etc.

Art. 7.6. Moartea locatarului
7.6.1. 1n cazul locatiunii cu durata determinatd, mostenitorii locatarulului pot denunta
contractul in termenul de 60 de zile de la data la care au luat la cunostinta de moartea
locatarului si existenta locatiunii.

Art. 7.7. Denuntarea unilaterala de catre locator
7.7.1.Aceasta modalitate de incetare a contractului are loc fara culpa locatarului, ea
fiind impusa de cauze obiective, care fac necesard o mai bund administrare a
domeniului public, atunci cand interesul public o cere.

VIILFORTA MAJORA

Art.8.1. Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

Art.8.2. Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea
obligatiilor obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toata perioada in care
aceasta actioneaza.

Art.8.3. Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a
fortei majore, dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la
aparitia acesteia.

Art.8.4.Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica
celeilalte parti, imediat si in mod complet, producerea acesteia si sa ia orice masuri
care 11 stau la dispozitie in vederea limitarii consecintelor.

Art.8.5. Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada
mai mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea
de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna dintre parti sa poata pretinde
celeilalte daune-interese.

IX. LITIGII

Art.9.1. Eventualele litigii care s-ar putea ivi in legatura cu acest contract pe
vor fi solutionate pe cale amiabila, iar daca partile nu cad de acord, vor fi solutionate
de instantele de judecata competente.

X. ALTE TERMENE SI CONDITII

Art.10.1.Pentru nerespectarea termenelor prevazute in acest contract, partea in
culpa datoreaza celeilalte parti daune, corespunzatoare prejudiciului produs

Art.10.2.Contractul se va desfiinta si locatarul va plati daunele corespunzatoare
daca prejudiciul pe care l-a produs locatorului este atat de grav incat continuarea
contractului nu se mai justifica.

Prezentul contract s-a incheiat azi, , In 3 (tre1) exemplare originale,
din care doud exemplare pentru locator si unul pentru locatar.

LOCATOR LOCATAR
COMUNA VANATORI-NEAMT,




prin reprezentant legal,
Primar
jr. MARIA PETRARIU



ROMANIA
JUDETUL NEAMT
COMUNA VANATORI-NEAMT
Str. Stefan cel Mare, nr.174
Tel.: (+04)0233/251001, Fax.(+04)0233/251307
Nr. 2373 din 19.06.2025

REFERAT DE APROBARE

privind scoaterea la licitatie publica in vederea inchirierii unor bunuri
imobile, apartinand domeniului public si privat al comunei Vanatori-Neamt

Avand in vedere solicitarile privind atribuirea in concesiune/inchiriere a
terenurilor si respectand prevederile legale in domeniu si special prevederile art.297
alin.(1) lit.c), art. 362 si art. 332-348 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, propun Consiliului local al com. Vanatori-Neamt scoaterea la licitatie
publicd, in vederea inchirierii a bunurilor imobile mentionate mai sus si aprobarea
hotararii in forma prezentata in proiect.

INITIATOR,
PRIMAR,
Maria Petrariu



ROMANIA
JUDETUL NEAMT
COMUNA VANATORI-NEAMT
Str. Stefan cel Mare, nr.174
Tel.: (+04)0233/251001, Fax.(+04)0233/251307
Nr. 2373 din 19.06.2025
APROB:
Primar Maria Petrariu
RAPORT DE SPECIALITATE
privind scoaterea la licitatie publica in vederea inchirierii unor bunuri
imobile, apartinand domeniului public si privat al comunei Vanatori-Neamt

Bunul care urmeaza sa fie inchiriat: doua terenuri in suprafata totala de 1.167
mp, intr-un singur lot, dupd cum urmeaza:

- Teren intravilan in suprafata de 1.033 mp, avand categoria de folosinta
neproductiv, bun imobil apartinand domeniului privat al comunei Vanatori-Neamt,
situat in satul Lunca, punct "Casa de Apa", tarlaua 49, parcela 567/3, identificat prin
numar cadastral i Carte Funciara nr. Vanatori-Neamt, avand valoarea de
inventar de 3,635 mii lei;

- Teren intravilan in suprafatd de 134 mp, avand categoria de folosinta
neproductiv, bun imobil apartinand domeniului privat al comunei Vanatori-Neamt,
situat in satul Lunca, punct "Casa de Apa", tarlaua 49, parcela 567/3, identificat prin
numar cadastral si Carte Funciara nr. Vanatori-Neamt, avand valoarea de
inventar de 0,471 mii lei.

Contractul de inchiriere se va atribui prin aplicarea procedurii licitatiei in
conformitate cu prevederile art. 332-348 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, aplicand criteriile de atribuire a contractului de inchiriere de cel mai
mare nivel al chiriei; capacitatea economico-financiara a ofertantilor; protectia
mediului inconjurdtor si conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

Contractul de inchiriere sau locatiunea este definit de dispozitiile legislatiei
civile si reprezinta contractul prin care o parte, numita locator, se obliga sa asigure
celeilalte parti, numite locatar, folosinta unui bun pentru o anumita perioada, in
schimbul unui pret, denumit chirie, iar aceasta nu poate fi incheiata pentru o perioada
mai mare de 49 de ani. Daca partile stipuleaza un termen mai mare, acesta se reduce
de drept la 49 ani. (art. 1783 Cod Civil)

La nivelul autoritatii publice se organizeaza comisia de evaluare formata din 5
membri: 2 reprezentanti ai Consiliului local si 2 reprezentanti ai aparatului de
specialitate al primarului si un reprezentant al structurii teritoriale ale Agentiei
Nationale de Administrare Fiscala.

Reisind din cele expuse, propunem Consiliului local scoaterea la licitatie
publicd, in vederea inchirierii a imobilelor mentionate mai sus si aprobarea
proiectului de hotdrare in forma prezentatd, fiind in strictd conformitate cu actele
normative in vigoare.

Intocmit,
Rotaru Natalia
Secretar general al comunei Vanatori-Neamt
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